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Detaljplan for Fyrkldvern norr om Malarvagen i centrala delarna
av Upplands Vasby

Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Miljo - och planutskottet (MPU) gav vid sitt sasmmantréde den 25 mars 2020 kontoret for
samhallsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for Fyrklovern norr om
Malarvégen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for tre bebyggelsekvarter samt en park. Tva av kvarteren
utgors av bostader och ett kvarter utgdrs av ett parkeringshus med mobilitetsatgéarder. Planen
mojliggor for cirka 270 bostader som fordelas pa de tva bostadskvarteren. Flerbostadshusen blir
mellan tre och fem vaningar. Darutéver finns mojlighet till inredd vind. Parkeringshuset
mojliggor for cirka 300 parkeringsplatser som planeras framst for bostadsrattsforeningarna norr
om planomradet da deras befintliga parkeringsplatser kommer att forsvinna i och med planens
genomfarande. Parallellt med samradet pagick en markanvisningstavling

Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhallsbyggnad redovisade 27 januari 2021 ett samradsfarslag for miljo- och
planutskottet. De beslutade da att sanda forslaget till detaljplan daterat december 2020 pa
samrad.

Samradet pagick den 3 februari 2021 — 17 mars 2021 och inkomna synpunkter ar sammanfattade
och kommenterade i denna samradsredogorelse.

Samradskungdrelsen var inford i Dagens Nyheter och i lokaltidningen "Mitt i Véshy”. Ett
offentligt samradsméte har inte hallits pa grund av Covid-19.

Samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida, samt pa biblioteket i Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfalle att yttra sig.
Fullstandiga samradshandlingar har gatt att fa hemskickade.
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Léansstyrelsen
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Berdrd fastighetsagare inom plan enl. fastighetsforteckning

Berdrd fastighetsagare utom plan enl. fastighetsforteckning

Speciella hyresgaster, boende, verksamhetsutovare
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Miljopartiet de grona, Maria Tuvesson

Vésbys Bésta, Roland Storm

Moderata samlingspartiet, Oskar Weinmar

Folkpartiet liberalerna, Margareta Hamark

Centerpartiet, Ann-Christin Frickner

Kristdemokraterna, Maria Félth

Sverigedemokraterna, Samuel Stephan

Lokaltidningen Mitt i Upplands Véshy

Namnberedningen

Véshy Direkt

Yttranden har inkommit fran féljande:
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Lansstyrelsen, enheten for planfragor

Lantmateriet

Sakagare

Sakagare 1, Brev fran boende inom Bostadsrattsforeningarna vid
Kavallerigatan (323 namnunderskrifter)

Sakdgare 2, Vilunda 6:62, Kavallerigatan 43

Bostadsrattsforeningen Brunkebergsgarden

Bostadsrattsforeningen Kavalleristen 2009
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhaéllsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhallsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sa inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgas. Fullstandiga
yttranden finns i planakten pa kontoret for samhéallsbyggnad, enheten for samhallsplanering och
exploatering samt i kommunens &rendehanteringssystem.

Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor

Farligt gods

I nérliggande plan Optimus framgar att det gar farligt gods pa Malarvagen. Kommunen behover
ange hur detta beaktas i planforslaget. Ni behdver da dven séakerstalla att farligt gods transporter
inte medfor olycksrisker i omradet. Detta géller aven transporter med malpunkter véster om
planomradet. | planhandlingarna for den narliggande planen Optimus har transporter till bland
annat en verkstad (Meca) och en drivmedelsstation (Din-X) beaktats.

Verksamheter med ammoniak

| Vilundaparken som ligger intill omradet finns ishallar. Att ammoniak anvands som kylning i
ishallar &r vanligt. Kommunen behover darfor utreda om ammoniak finns i ishallarna och sékerstalla
att detta inte leder till olycksrisker inom planomradet. Ammoniak ar giftigt. Vid ett utslapp kan
gasformig ammoniak spridas i omgivningen och paverka personer som befinner sig dar. Spridningen
ar beroende av flera parametrar till exempel férvaring och vader.

Vattenskyddsomrade

Plankartan innehaller upplysning om att planomradet ligger inom yttre skyddszon i
vattenskyddsomradet for Hammarbys grundvattentakt, samt att planomradet kommer inga i
kommande sekundar skyddszon nér vattenskyddsomradet revideras. Planbeskrivningen saknar dock
motsvarande information och skulle behéva kompletteras med detta.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas
medfdra betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar:

En riskanalys har tagits fram avseende farligt gods pa Malarvagen samt ammoniak
i ishallen. Utredningen visar att det inte finns behov av riskreducerande atgarder.
Planbeskrivnigen har kompletterats med text kring detta. Planbeskrivningen har
aven kompletteras med information om vattenskyddsomradet.

Lantmateriet

Pa plankartan finns strackor med bestammelse om utfartsforbud utlagd i planomradesgransen.
Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allménna platser. | en
planomradesgrans gar det inte att sékerstalla att det ar allman plats eller aven i fortsattningen
kommer att vara allmén plats i den angransande planen. Bestdimmelsen reglerar dessutom
indirekt nagot som ska galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket
inte ar tillatet. Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem Ists genom att
kommunen har utokat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats utanfor
sténgslet / utfartsforbudet.
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Nar gemensamhetsanlaggning bildas for miljostation av Lantmateriet sékras atkomsten for
Vilunda 6:23 med officialservitut, alternativt som en del i gemensamhetsanlaggningen i
forrattningen. Att gora atkomsten for gemensamhetsanlaggningen beroende av ett frivilligt
avtalsservitut dr ingen saker losning da avtalsservitut endast kan upprattas i samforstand. Vid
bildande av gemensamhetsanlaggning utgar ocksa ersattning for den mark som upplates. Det bor
framga av planbeskrivningen sa att deltagande fastigheter forstar de ekonomiska konsekvenserna
bildandet av gemensamhetsanldggningen innebar.

Grundkartan ska till granskningsskedet kompletteras med angivelse om aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer. Grundkartan behdver aven kompletteras
med fastighetsbeteckningar da Vilunda 6:23 och 6:24 saknas i grundkartan. Fastighetsbeteckning
och traktnamn kan ocksa goras tydligare i grundkartan. Koordinater och koordinatkryss bor
anges pa grundkartan sa att det blir lattare att orientera sig i kartan och veta vart planomradet
ligger. Det séakerstaller ocksa att man kan kontrollera skalan vid utskrift.

Kontorets kommentar:

Avtalsservitutet for gangvagar tas bort och ersatts med ett officialservitut som
tillskapas i samband med lantmateriférrattningen. Eftersom servitutet tillskapas i
lantmateriforrattning sakras atkomsten for miljohuset och darmed behovs inte
avtalsservitutet langre och tas bort. Planbeskrivningen har uppdaterats med text
om servitut.

Infor granskningen har plankartan uppdaterats och bestammelsen om
utfartsforbud i plangréns har tagits bort. Plankartan har &ven kompletterats med
uppdaterad grundkarta.

Sakagare

Sakagare 1, Brev fran boende inom Bostadsrattsforeningarna vid Kavallerigatan (323
namnunderskrifter)

Vi emotsatter oss de kraftigt hdjda parkeringsavgifterna som blir en konsekvens av att
parkeringsbehovet l6ses i ett nytt parkeringshus i stallet for genom markparkering. Beslutsfattare
behover téanka pa att boende i foreningarna inte r hoginkomsttagare som har rad med sa kraftigt
hojda avgifter. I nul&get ligger avgiften mellan 380 — 360 kronor vilket &r hogre an de avgifter
som Vasbyhem och HSB tar ut for parkering inom sitt boendebestand. Vad ar skillnaden mellan
Hasselgatan, Holmvagen och Kavallerigatan?

Kommunens kortsiktiga strategi gar ut pa att fa in pengar till kassan for att investera och avbetala
nybyggnation och dven driva ut bilar frin kommunen for att s& manga som mojligt aker
kommunalt med tanke pd miljon. Det sistnamnda &r en bra tanke men finns det ndgon langsiktig
plan. En familj med barn behdver bil for att kunna skjutsa till skola, aktiviteter osv.

Vi emotsatter oss &ven att kommunen tar ut hdgre avgift for garageplatser med eluttag. | stallet
for att stimulera utvecklingen mot miljovanliga alternativ inom bilparken straffar kommunen
innehavare av miljobilar. De hojda avgifterna kommer pa sikt att leda till att priser pa
bostadsratterna faller och féreningarna blir fattigare. Boende undrar hur kommunens strategi ser
ut med tanke pa integration och om kommunen vill skapa segregerade omraden dér villor bebos
av hoginkomsttagare och lagenheter av laginkomsttagare. Hoginkomsttagare kommer inte att
plotsligt flytta in i utslitna hus byggda pa 60-talet.

Kontorets kommentar:
Mellan aren 2010-2013 ombildades hyresbostéaderna pa Kavallerigatan som agdes
av det kommunala bostadsbolaget AB Vasbyhem till tre olika
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bostadsrattsforeningar. Redan vid tiden for ombildningen var intentionen att deras
parkering skulle utvecklas med bostéder och darfor ingick inte parkeringsytan i
den mark som 6verlats fran AB Véasbyhem till féreningarna. En forutsattning vid
ombildningen var dock att boende pa Kavallerigatan skulle ha rétt att hyra
parkeringar inom omradet aven efter att omradet utvecklats. AB Vasbyhem alades
darfor att bygga ett parkeringshus eller ett underjordiskt garage at
bostadsrattsforeningarna nar det blev aktuellt for parkeringsytan att bebyggas.
Detta atagande kom sedan att dverforas till kommunen. I avtal mellan parterna
regleras &ven antalet parkeringsplatser som ska erséattas for respektive férening
samt att foreningarna ska ha réatt att hyra platser till marknadsmassiga hyror inom
omradet. Konsekvenserna som foljer vid en exploatering har saledes varit kénda
for bostadsrattsforeningarna sedan lange och utgjort en forutsattning vid
ombildandet fran hyresratter till bostadsratter. Kommunens bedémning &r att
forandringarna som nu sker till féljd av exploateringen ar acceptabla, &ven om
boenden i foreningarna tvingas in i en annan typ av parkeringslosning som
dessutom innebar hogre kostnader.

Gallande avgifter for parkering i parkeringshuset &ar det fastighetsagaren
(Vasbyhem) som beslutar om prissattning och inte kommunen.

Sakagare 2, Vilunda 6:62, Kavallerigatan 43

Undrar om vi tankt understka alternativet att ordna parkeringsplatser i féreningens egen regi i
foreningens omraden da detta torde hdja vardet och vara en mycket bra och behévlig
inkomstkalla for foreningarna.

Kontorets kommentar:

Bostadsrattsforeningarna hyr mark av kommunen da bostadsrattsforeningarna inte
har tillrackligt med egen mark for att tillgodose det parkeringsbehov som finns pa
foreningarnas egen mark, vare sig som markparkering eller som parkeringshus.
Om bostadsrattsforeningarna vill fortsatta utreda vilka mojligheter som finns att
ordna parkeringar i egen regi kan féreningarna gora det. Det &r dock inget arbete
som kommunen kommer att driva.

Sakagare 3, Bostadsrattsforeningen Brunkebergsgarden

Den nya bebyggelsen kommer att medféra forsamrat ljusinslapp i lagenheterna i féreningens
fastighet. Foreningen efterfragar en I6sning som inte paverkar ljusinslappet. Parkeringshusets
hojd medfor att foreningens gardar kommer att skuggas dagtid nar det & som mest attraktivt att
nyttja gardarna. Samtidigt ar det viktigt for féreningen att det skapas tillrackligt antal
parkeringsplatser. Foreningen 6nskar en I6sning som ger tillrackligt antal p-platser men inte
medfor skuggning av gardarna. Savitt avser sophantering foredrar foreningen markbehallare.

Kontorets kommentar:

Infor granskningen har parkeringshusets utformning studerats vidare med hansyn
till att skuggning pa foreningens gardar ska minimeras och att ett tillracklig antal
parkeringsplatser ska rymmas. Planbeskrivnigen har uppdaterats med
skuggstudier med den nya utformningen pa parkeringshuset (sida 31).

Gallande sophantering ar det upp till bostadsrattsféreningen att avgora om avfall
ska hamtas i miljohus eller i behallare. Infér granskning har dock avfallshantering
via markbehallare studerats vidare. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om bostadsrattsféreningarnas avfallshantering.
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Sakagare 4, Bostadsrattsféreningen Kavalleristen 2009

Foreningen efterfragar en mer noggrann redovisning av hur behovet av bilplatser har utretts, hur
manga platser som forsvinner, hur manga ersattningsplatser som parkeringsgaraget kommer att
innehalla samt hur manga av dessa som foreningen kan rakna med att fa tillgang till.

Parkeringshusets hdgsta nockhojd, +26, ar alltfor hdg. Parkeringshuset bor kunna utformas med
farre vaningar éver mark och fler vaningar under mark. Pa sa satt kan antalet planerade
parkeringsplatser bibehallas, samtidigt som parkeringshuset inte tar storre plats an nédvandigt i
narmiljon och de negativa effekterna av skuggning vid angransande fastighets uteplatser kan
undvikas.

Det omrade pa Vilunda 6:62 som planeras avsattas for gemensamhetsanlaggning for foreningens
fastighet och Brf Brunkebergsgardens fastighet ar for omfattande. Det bor racka med att avsétta
ett mindre omrade inom Vilunda 6:62 for andamalet.

Foreningen onskar att kommunen ser éver planforslaget for att hitta I6sningar dar sopbil inte
behover kora in pa Brf Brunkebergsgardens fastighet och omrade for planerad
gemensamhetsanlaggning. Sadan trafik flera ganger per vecka riskerar att stéra de som bor i
husen narmast omradet och utgor ocksa en sékerhetsrisk for lekande barn. Hamtning av sopor
bor i stallet kunna ske genom att lata sopbil ang6ra gatan som gar parallellt med Vilunda 6:62.
For det fall en vag inom Vilunda 6:62 av nagot skal ar oundviklig staller sig féreningen positiv
till muntligen framfort forslag innebarande att kommunen léser in omradet for vag inom
planerad gemensamhetsanlaggning och tar éver driften av denna. Planforslaget bor i
forekommande fall utvecklas i den delen.

Foreningen har kommit fram till att underjordiska behallare vore den bésta l16sningen for
hantering av mat- och restavfall. Foreningen anser alltjamt att den ndrmare utformningen av
gemensamhetsanlaggningen inte bor inte regleras i detaljplanen utan lamnas &t foreningarna.

Kontorets kommentar:

Dialog med foreningarna om antalet parkeringsplatser har hallits under
planarbetets gang. Parkeringshuset kommer att ersatta det behov av parkeringar
som finns for bostadsrattsforeningarna. Uthyrning av parkeringsplatser planeras
endast att vara till for medlemmarna i de befintliga bostadsrattsféreningarna. De
nya bostadskvarterens parkeringsbehov ska I6sas inom kvarteren genom garage
under husen.

| plankartan fran samradet tillats parkeringshus med en hogsta nockhdjd om +26
meter Gver angivet nollplan. Det innebér att byggnaden far har en nockhojd 26
meter ovan nollplanet. Vid parkeringshuset ar nollplanet cirka 10-11 meter Gver
mark enligt grundkartan. Det innebar att parkeringshuset endast tillats vara cirka
15-16 meter ovan mark, vilket motsvarar en byggnad med fyra vaningar ovan
mark.

Pa grund av att planomradet ligger inom sekundér skyddszon for grundvattentakt
ar det inte mojligt att schakta djupare an 1 meter ovan hégsta grundvattenniva.
Det innebar att parkeringshuset inte kan ha fler vaningar under mark an vad som
ar planerat. Parkeringshusets utformning har studerats vidare infér granskning
och planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om utformning och
hojder.

Infor granskning har ytorna for avfallshanteringen for bostadsrattféreningarna
studerats. | granskningsforslaget avser kommunen att lsa in omradet, anlagga en
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gata och ta over driften av denna. De sopbilar som kommer att tomma
bostadsrattsforeningarnas avfall kor in fran Malarvagen via lokalgator mot
avfallsomradena. Da sopbilar inte far backa pa grund av sakerhetsskal pa grund
av skymd sikt kommer de att kora runt avfallsomradet for att sedan ta sig ut pa
Malarvégen igen. Detta alternativ bedoms vara det basta ur
barnsakerhetssynpunkt da inga backande sopbilar forekommer i omradet.

Gallande sophantering ar det upp till bostadsrattsforeningen att avgora om avfall
ska hamtas i miljéhus eller i behallare. Detaljplanen mojliggor dock for bada
avfallslésningarna. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om
bostadsrattsforeningarnas avfallshantering.

Kommunala instanser

Bygg- och miljonamnden:

Eftersom bebyggelse planeras pa bada sidor om Malarvagen kommer gaturummet bli mer
instangt jamfort med idag. | en luftutredning som beréknar halter av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO?) visar att halterna av luftféroreningar langst Mélarvagen och Ekebovéagen blir
hogre efter exploatering. Enligt utredningen kommer planerad bebyggelse inte att innebéra att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids. Miljokvalitetsmalen for partiklar pd 30 ug/m? klaras
daremot inte nar gaturummet sluts.

| Upplands Vasby kommuns oversiktsplan star det att stadens gaturum ska utformas sa att en sa
bra luftkvalitet som majligt uppnas och gronstrukturens kapacitet till luftrening ska anvandas.
Bygg- och miljénamnden anser darfor man behover utreda luftkvalitén vidare om atgarder med
till exempel gronstruktur kan vidtas for att klara miljomalen for partiklar pa 30 ug/m?.

Déa Malarvagen ar en stor trafikled och trafiken kan orsaka vibrationer i den planerade
bebyggelsen behovs en reglering for vibrationer i planbestammelserna. Vibrationsnivaer i
bostader far inte verstiga 0,3 mm/s.

Kontorets kommentar:

En uppdaterad utredning gallande luftkvalitet har genomforts infor granskningen.
Beradkningarna har tagit hansyn till den nya strukturen med farre bostadskvarter
och en park. Berdkningar visar dock att om planen genomfors klaras inte det
nationella miljékvalitetsmalet " Frisk luft” som dr definierat av Sveriges riksdag,
for PM10. Detaljplanen kommer inte att reglera atgarder for att forbattra
luftkvaliteten d& BBR staller krav pa luftkvalitet. Detaljplanen mojliggor dock for
atgarder som trad langst med gator samt en park med gronska vilket kan forbattra
luftkvaliteten. Langst med Malarvagen planeras aven trad att uppforas.

Gallande vibrationer har en utredning genomférts dar markens formaga att
transportera vibrationer bedéms som mattlig till stor om inga atgarder genomfors.
Planerade byggnader kommer dock att grundlaggas med palar, vilket gor att
risken for vibrationer bedéms som liten. Detaljplanen reglerar att grundlaggning
av byggnader ska ske pa palar.

Bygg- och miljonamnden papekar dven att det parkeringshus som planeras i kvarter 4
parkeringshus foreslas ligga ett plan under mark och upp till tre vaningar 6ver mark. | omradet
ligger grundvattenytan hogt och planomradet ligger inom skyddsomrade for grundvattentékt.
Parkeringshus maste darfor projekteras med hansyn till de kansliga grundvattenforhallandena
som finns pa platsen.
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Bygg- och miljckontoret framhaller att de kvalitéer och ambitioner som kommer att finnas i
planbeskrivningen och som gar att reglera i plankartan behéver anges som bestammelser. Vidare
behdver skrivning i plankartan géllande f, fortydligas att hojden galler placeringen av takfoten i
forhallande till taknocken. Eventuella komplementbyggnaders nockhdjd pa gardar behover dven
i fortsatt arbete regleras i plankartan. Det kan ocksa vara aktuellt att reglera eventuella
balkonger, bursprak och frontespiser mot gata. Bygg- och miljokontoret anser att det finns en
risk att det inte byggs nagra lokaler i gatuplanet om det inte foreskrivs att lokaler ska finnas.
Tillskapande av lokaler i flerbostadshusen kan bidra till ett levande gaturum och &ven bidra till
den upplevda kanslan av trygghet i bostadsomradet. Vidare anges i planbeskrivning att parkering
for funktionsnedsatta kommer att tillgodoses inom 25 meter fran entré. Parkering for
funktionsnedsatta behtver dven tillgodoses i parkeringsgaraget inom kvarteret. Vid fortsatt
arbete behdver det fortydligas hur foreslagen ny bebyggelses gestaltning forhaller sig till
befintlig bebyggdes karaktarsdrag.

Kontorets kommentar:
Parkeringshuset tar hansyn till kansliga grundvattenférhallanden da
vattenskyddsforeskrifter som finns ska foljas.

Infor granskningen har planbestammelser uppdaterats med regleringar om bland
annat variation av fasadkulér, markering av entréer samt sockelvaning. Ett
gestaltningsprogram har aven tagits fram som genom markoverlatelseavtal ska
sakerstalla kvalitén pa den planerade bebyggelsen. Planbeskrivnigen har dven
uppdaterats gallande hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till den befintliga
bebyggelsens karaktarsdrag. Gallande parkering fér funktionsnedsatta noteras
kommentaren. Parkering for funktionsnedsatta kommer att tillgodoses i
bostadskvarterens garage samt i parkeringshuset.

Socialnamnden

Socialnamnden har inga synpunkter pa detaljplanens utformning eller nagot att erinra forslaget
till detaljplan.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Utbildningsnamnden

Kommunens befolkningsprognos visar att det kommer att finnas ett stort behov av
forskoleplatser under de kommande aren, sarskilt i kommunens centrala delar. Nya forskolor
planeras i centrala omradet i Upplands Vasby kommun utifran berakningar i
lokalforsorjningsplanen. Kommunen moter upp det totala behovet av forskoleplatser kopplat till
befolkningsdkningen i hela kommunen. Det bér dock tilldggas att boende i detta
detaljplaneomrade antas ha begransad tillgang till bil, vilket innebér att det kan uppsta hogt tryck
pa de platser som kommunen kan erbjuda i de centrala delarna. Det ar darfor viktigt att de
boende i omradet kan ta sig tryggt och sakert mellan de olika omradena i centrala delen av
Upplands Vasby kommun.

Det ar dven viktigt med trygga och sékra gangstrak och cykelvagar for att kunna na narliggande
forskolor och skolor i centrala omradet. Saker gangvag och cykelvégar bor planeras kortaste
vagen till befintliga och planerade forskolor och skolorna i centrala omradet. De vagar som bor
detaljstuderas ar huvudsakligen Malarvagen, Husarvagen och Dragonvagen. Det &r viktigt att om
mojligt gora bilfria gang- och cykelvagar fran forskola och skolan till bostaderna i
detaljplaneomradet.
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Vid ombyggnad av végar i detaljplaneomradet ar det viktigt att ta hansyn till fysisk tillganglighet
och sakerhet for eleverna, vardnadshavare och barn till och fran forskolan och skolor géallande
Husarvagen och Malarvagen och inom omradet.

Kontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med bild 6ver férskolor och skolor i
planomradets naromrade samt beskrivning om hur barn kan ta sig till dessa
malpunkter pa ett sékert satt, se planbeskrivningen sida 23. Vagarna som namns i
yttrandet ingar inte i planomradet vilket gor att det ej ar majligt att reglera i denna
detaljplan, det gor att en detaljstudie 6ver vagar till och fran skolor inte kommer
att studeras inom ramen for detaljplanen. Gang- och cykelvagar majliggors dock
pa de gator och vagar som ar inom planomradet.

Ovriga

AB Storstockholms Lokaltrafik

Trafikforvaltningen saknar referens till en trafikutredning éver den totala trafikalstring samt
prognoser som all exploatering samlat kommer generera. Trafikforvaltningen efterfragar en
sadan utredning och att konsekvenser fran en sadan analyseras och beskrivs i planbeskrivningen
med ett sarskilt fokus pa hur det paverkar kollektivtrafiken framkomlighet. Framtida fléden pa
Malarvagen och Husarvagen ligger pa narmare 16 000 fordon per dygn pa respektive vag.
Trafikforvaltningen saknar uppgifter om hur kapaciteten ser ut i korsningen mellan dessa tva
vagar och om korsningen kommer byggas om och till vad. Planforslaget forandrar
forutsattningarna pa Malarvagen da dagens situation inte tillater att Malarvagen angors direkt
fran parkeringen. Forandringen innebér att det tillkommer tre vaganslutningar till Malarvagen
direkt fran planomradet. Hur detta kommer att paverka kollektivtrafikens framkomlighet pa
Malarvégen finns inte beskrivet i planbeskrivningen. Trafikforvaltningen anser darfor att denna
forandring bor studeras och beskrivas. Malarvagen utgor ett viktigt busstrak som kan behdva
ytterligare dimensionering, sérskilt om védgarna ska trafikeras av stombuss i framtiden vilket
staller hoga krav pa vagens utformning och framkomlighet.

Kontorets kommentar:

En trafikprognos som beskriver trafikalstring och inkluderar befintlig bebyggelse
saval som tillkommande exploatering i Fyrklévern gjordes i samband med
detaljplan for Fyrklévern 1 som bland annat omfattar Malarvagen, Husarvagen
och Dragonvéagen (Trafikprognos Fyrkldvern, 2015-02-04). Prognosen utgjorde
underlag for beslut att i detaljplanen medge en breddning av Malarvagen till 2+2
korfalt. Detaljplan for Fyrklévern 1 vann laga kraft i oktober 2015.
Trafikforvaltningen har deltagit i samrad och yttrat sig positivt dver planforslaget
under forutsattning att kommunen samrader om forutsattningarna for
kollektivtrafik i omradet och utformningen av bussgator och hallplatser som
planeras.

Vidare har kommunen via Trafiksimulering Malarvagen (2015-10-01) testat
framkomlighet i trafiksystemet runt Fyrkldvern via alternativa utformningsforslag.
Simuleringen har gjorts med hjalp av trafiksimuleringsverktyget VISSIM (version
5.40-12). Trafiksimuleringen har utgjort underlag for vald utformning och
reglering av Méalarvagen och inkluderar samtliga befintliga och planerade
korsningspunkter i anslutning till Malarvagen utmed planomradet. I utredningen
beskrivs paverkan for kollektivtrafik i maxtimme, kodat enligt 2015 ars trafik, i
form av restid och medelhastighet. Detaljplan for Fyrklévern 1 och
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Trafiksimulering Malarvagen (2015-10-01) har utgjort forutsattningar for
kommunens arbete och stallningstaganden i arbetet med detaljplan for Fyrklovern
norr om Mélarvéagen.

Trafikprognos Fyrklévern (2015-02-04) och Trafiksimulering Méalarvagen (2015-
10-01) har bilagts detaljplanen. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om att Malarvagen ar dimensionerad for att hantera tillkommande
bebyggelse fran aktuell detaljplan.

Trafikforvaltningen framfor aven att det planeras for stombuss utmed Mélarvégen vilket inte
finns beskrivet i planbeskrivningen. Detta bér beskrivas eftersom stomlinjer stéller hoga krav pa
framkomlighet och utformning. Upplands VVasby kommun deltar i arbetet med stombussens
stracknings- och strakstudier och har tillgang till material kopplade till projektet.
Trafikforvaltningen hittar heller ingen beskrivning om busshallplats. Detta bor beskrivas da tre
vaganslutningar till Malarvagen foreslas och konflikt med dessa kan uppsta. Med anledning av
de hoga flodena ar en fickhallplats att rekommendera. | illustrationsplanen syns ingen ficka,
varfor man kan anta att det ar kantstenshéllplats. Aven stombuss pa strackan och bussar hindrar
varandra alt. att de maste byta korfalt vilket behover studeras i en trafikutredning. |
planbeskrivningen namns att Malarvagens gangbana utformas som en lutande ramp upp till
busshallplatsen for att den ska kunna nds av rullstolsburna. Trafikforvaltningen saknar vilken
lutning rampen kommer att ha.

Kontorets kommentar:

Planbeskrivnigen har kompletterats med information om att stombuss planeras
utefter Malarvagen. Anpassning och utformning av Malarvagen med hansyn till
stombussen hanteras inte inom ramen for denna detaljplan da Méalarvéagen och
dess busshallplats &r utanfor planomradet. Busshallplatsens lage pa Malarvéagen
finns markerad i planbeskrivningen, se sidan 22.

Hallplatsen ar utformad som en kdrbanehallplats i syfte att skapa effektivast
mojliga hallplatsstopp for kollektivtrafiken da det blir smidigt for bussar att angéra
hallplatsen och minskar restiden for resenarer jamfort med en fickhallplats.
Malarvagen mellan Husarvagen och Dragonvagen foreslas enligt kommunens
hastighetsplan fa hastighetsbegransningen 40 km/h och utformas som en stadsgata
med tio fickor for kantstensparkeringar. Vid hallplatslaget planeras inga
parkeringsfickor. | planférslaget for Malarvagen (ej denna detaljplan) finns en
ramp mellan busshallplatsen och den nord-sydliga gang- och cykelvéagen
Arkadstraket som ocksa korsar Malarvagen planskilt. Rampens langdslutning
mellan Arkadstraket och busshallplatsen &r 4,3 procent vilket far anses som
acceptabla lutningsforhallanden for att kunna uppna en koppling mellan
busshallplatsen och den planskilda passagen. Méalarvagens utformning hanteras
inte inom ramen for denna detaljplan varfor ovanstaende beskrivning inte lyfts in i
planbeskrivningen.

Trafikforvaltningen framfor att aven om Malarvagen ligger utanfor planforslaget sa ar vagens
funktion mycket viktig att bevaka anser trafikforvaltningen. Trafikforvaltningen vill papeka den
sektion 6ver Mélarvagen som redovisas i planbeskrivningen ar felaktig. Kérbanebredden 6,5
meter dr inte enligt RiBuss da det &r ett avsteg fran 7 meters bredd. Sektionen redovisar tva
korbanor med dubbelriktad trafik. En sadan utformning ar inte mojlig att realisera.
Trafikforvaltningen saknar information i handlingarna om var sophantering ska ske samt en
beskrivning om hur 6vergangstéllen ska utformas for att resenarer som behéver kunna ta sig
till/fran hallplatserna pa ett tryggt och séakert sétt.
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Kontorets kommentar:

Illustrationen av Malarvagens sektion visade felaktiga korriktningar pa bilarna i
samradshandlingen, detta har korrigerats. Planbeskrivningen har kompletterats
med text om sopbilens kdrvagar.

Gallande passager har Malarvéagen utformats med tva signalreglerade korsningar
for oskyddade trafikanter samt mojlighet for gaende- och cyklister att passera
planskilt i passage under Malarvagen vid Arkadstraket. Detta ger gaende och
cyklister goda valmojligheter att passera saval i gangtunnel som vid
signalreglerade évergangstéllen.

Det finns inga riktvéarden for buller angivna som ska foljas i plankartans bestammelser om skydd
mot storningar. Baserat pa narheten till en kommande stombusslinje samt omfattande
busstrafikering dygnet runt anser trafikforvaltningen att bostader bor utformas sa att
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller innehalls i sovrum. Riktvérden
bor foras in i planbestammelserna. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar
storning till omgivningen. Risken for bullerstérning ar storst vid hallplatser, dar bussar star pa
tomgang vid pé/avstigning eller accelererar vid start fran hallplats. Dessutom har bussar som
trafikerar en hallplats, dar mer an en linje gar, externa hogtalarutrop som kan innebéra storning
till omgivningen. Busshallplatserna har dven s.k. pratorer med talad information om kommande
bussavgangar. Detta bor beskrivas i planbeskrivningen. Trafikforvaltningen ser fram emot en
fortsatt dialog angdende de fragor som ror kollektivtrafiken och dess infrastruktur runt
Malarvéagen och de planer som pagar utmed vagnatet kring Upplands Vasby centrum.

Kontorets kommentar:

Noterat. Lagfrekvent buller ar endast en rekommendation fran
Folkhalsomyndigheten och inget som regleras i trafikbullerférordningen
(2015:216). Det ar dar med inte lampligt att reglera i detaljplanen da detaljplanen
inte ska styra mer an den behdver.

AB Stockholm Exergi
Har ingen erinran. Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomrade.
Fjarrvarme kan erbjudas.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Boende i Rundby

Planen ar ambitidst upplagd med grundliga utredningar samtidigt som forslaget innebar en rétt
hog exploatering. Det behdvs mera nérytor for barn da det inte racker med Bla

parken som ligger for lang bort for mindre barn. | beskrivningen anges att fa barn ror sig inom
omradet idag men man maste planera for att méta framtida behov da befolkning ar foranderlig.
Jag ifragasatter aven att man bygger “murar” som kastar skugga pa gardarna. Planen bor ge
battre mojligheter till dagsljus i husen. Bebyggelsen bér 6ppnas upp mot sdder, volymerna l6sas
upp och hushdjden sénkas en vaning. Det ar olampligt att ange bestamd arkitekturstil i en
detaljplan — oavsett vad man anser om olika stilar.

Kontorets kommentar:

Infor granskningen har planforslaget uppdaterats och anpassats efter de vinnande
forslagen i den markanvisningstavling som pagatt parallellt med planarbetet.
Anpassningen innebar bland annat att slutna kvarter inte ar mojliga. Ett av
bostadskvarteren har aven plockats bort och ersatts med en park. Bostadskvarteren
kan inte Oppnas upp i soder mot Malarvagen med avseende pa buller. Kvarteren
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kommer dock att dppnas upp mot norr for att mojliggora ljusinslapp pa gardarna.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en karta dver barns viktiga malpunkter i
omradet, se sidan 27. Gallande synpunkt angaende arkitekturstil noteras
kommentaren.

Brandkaren Attunda

Den stora synpunkten fran Brandkaren Attunda &r att en mer fordjupad riskanalys ska upprattas
for det aktuella planomradet som tar hansyn till transporter av farligt gods pa Malarvagen.

Kontorets kommentar:

En riskanalys om farligt gods har infor granskning tagits fram. Utredningen visar
att det inte foreligger behov av riskreducerande atgérder. Planbeskrivningen har
uppdaterats.

Brandkaren Attunda vill att dagvattenhantering ska ha tydligare beskrivningar i plankartan. BA
anser att slackvatten fran annat an bostadskvarter ska hanteras.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen har genom framtagande dagvattenutredning visat att det finns
tillrackliga ytor for att hantera dagvatten. Exakta dagvattenldsningar hanteras i
bygglovskedet sa lange tillracklig fordréjning och rening av vattnet tillgodoses.

Gallande markstabilitet befarar BA att tjalfarlighet kan paverka raddningsvagarnas stabilitet
vilket kan leda till att kraven for raddningsvagar samt uppstéllningsplatser inte uppfylls. Om sa
ar fallet bor detta utredas nérmare.

Kontorets kommentar:
Noterat.

BA ser positivt att atkomligheten for raddningstjanstens fordon och brandvattenforsérjning har
behandlats i planhandlingarna.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Kappalaférbundet

Planomradet ligger utanfor avloppstunnelns riskomrade och paverkas inte av den forslagna
planen. Forbundet har i évrigt inga synpunkter.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Luftfartsverket (LFV)

LFV har inget att erinra mot detaljplanen. En konsekvensanalys for flygvégar till och fran
flygplatser samt om CNS-utrustning &gd av flygplatsen kan riskera att bli paverkad har inte
gjorts.

Kontorets kommentar:
Noterat.
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Miljopartiet Vasby
Miljopartiet \Vasby papekar att det saknas utredningarna om klimat, hallbarhet samt mobilitet.
Partiet har aven under lang tid pekat pa behovet av en parkeringsutredning for centrala Vashy.

Trots mobilitetstjanster och marknadsanpassade hyror for p-platser sa bestar det hoga p-talet for
omradet. Det &r ett onodigt hogt p-tal som fordyrar boendekostnaden och motverkar
forutsattningar for den beteendeférandring som omradet har potential att uppna. Att som nu
planera for parkering under husen ar mycket kostsamt vilket lar paverka bostadskostnaderna. De
p-platser som ska byggas bor inte 6ronmarkas for specifikt kvarter. Det maste vara majligt att
dela och samordna mobilitet och p-platser med fler fastigheter och funktioner. For att na ett
effektivt nyttjande av resurser kan projektet inte se parkeringsbehoven avgrénsat till kvarter eller
planomrade. P-platser och bilar maste na hog nyttjandegrad vilket astadkoms genom att manga
har tillgang till dem i flexibla moderna system. Vi anser att forutsattningarna ar goda for en
omfattande elbilpool i centrala Vasby. Individer kan da anvanda sina pengar till annat &n att
betala for egna eller andras bilkostnader (genom subventioner).

Ett p-hus ar kostsamt och blir framtrddande i projektet. Hur kan nérliggande parkeringsytor
utvecklas och nyttjas till att méta behovet av parkering sa att boendekostnaderna kan hallas nere
och samnyttjande av ytor ske? I narliggande Vilunda finns idag hardgjorda parkeringsytor. Kan
dessa platser utvecklas och samnyttjas? Vilket ar behovet idag och hur kommer det framtida
behovet se ut? Med utvecklade mobilitetstjanster och hogre kostnader for bil sa kan beteendet
komma att andras aven i det befintliga. Parkeringshuset far en framtradande plats och skapar inte
dgon mot gatan.

Kontorets kommentar:

Enligt plan- och bygglagen (8 kap. 98) ska utrymme for parkering vid bostader
finnas, vilket gor att detaljplanen maste mojliggéra for parkeringar. Avseende
parkeringstalet utgar detaljplanen fran ett parkeringstal lagre an det parkeringstal
som foreslagits i Upplands Véasbys trafikplan fran 2013. Parkeringstalet i
detaljplanen utgar fran Trafikprognos Fyrklévern (2015-02-04) som bedémt att 0,7
parkeringsplatser per bostad ar lampligt i omradet.

Gallande det som Miljopartiet efterfragar med avseende pa samnyttjande av
parkeringsplatser i kommunen behdver fragan hanteras i ett stérre perspektiv och
kan inte I6sas inom ramen fér denna detaljplan.

Miljopartiet VVasby anser att utgangspunkten bor vara att hushall anvander cykel dagligen. Darfor
anser vi att det ar nddvandigt att tydligare ange var och i vilken omfattning projektet nar sikra
cykelparkeringar. Service sdsom pumpstationer, lanecyklar m.m. bor inga i infrastrukturen.
Omradet maste vara val sammanknutet med 6vriga Vasby och ha goda forutsattningar for
cyklister att pa basta stt ta sig till, fran och igenom omradet. Gaende och cyklister ska ges raka
gena végar och smarta l6sningar, inte stdndigt behdva vara de som tvingas ta omvégar. |
principsektionen for Malarvagen saknar vi cykelbana i bada riktningarna. Detta maste fortydligas
da cykelbana ska finnas pa bada sidor.

Kontorets kommentar:

Inom planomradet utformas gatuomradet for att gang- och cykelvagar ska vara
mojliga att uppfora. I den norra delen av planomradet planeras gatuomradet att
genom en lokaltrafikforeskrift regleras gangfartsgata. Regleringen
gangfartsomrade innebar att fordon far framforas i gangfart, vilket innebéar en
maxhastighet pa omkring 5-7 km/h samt att fordon har vajningsplikt mot
fotgangare.
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Gallande Malarvagens utformning planeras cykelbana endast pa sodra sidan om
vagen. Malarvagen ligger dock utanfor planomradet vilket gor att dess utformning
inte kan regleras inom ramen for denna detaljplan. Cykelparkeringars placering
och utformning hanteras i bygglovsskedet.

Miljopartiet Vashy anser inte att plattor ska anvandas som markbelaggning da det férsamrar
framkomligheten for cyklister samt for personer som anvander rullator eller rullstol. Asfalt &r
darfor ett battre alternativ. Kantstenar, gatsten, skyltar och annat som byggs in i staden behover
vara utformat sa att forvaltning och skotsel av omradet kan ske effektivt i samband med
exempelvis kraftiga snofall. De som ansvarar for skotsel och forvaltning maste vara delaktiga i
planeringen av omradet.

Kontorets kommentar:

Kommunens driftenhet har varit delaktiga i arbetet med materialval av
markbelaggning. Markbel&ggning ska utformas pa ett satt sa att
tillganglighetskrav uppnas. Varierande markbelaggning kan &ven fungera som en
markor som visar och tydliggor att gaturummet forandras. Exempelvis ar
gangfartsomrade ett sddan gaturum som kan behdva tydliggéras att
trafikordningen forandras for trafikanter.

Miljopartiet VVasby papekar att luftfororeningarna till stor del orsakas av bilar och att vi behéver
skapa goda forutsattningar for Vasbyborna att vélja alternativ till bil. Fortsatt arbete behdver ske
for att uppna tillracklig luftkvalitet. Planeringen behdver ha ett svar pa hur byggnaderna och
stadsdelen kommer att hantera de skyfall, varmebdljor, vattenbrist och andra extrema
forhallanden som kommer att uppsta framover. Skyfallsfragan kommenteras lite under stycket
rubriken Gronska. Ifragasatter varfor vi ska vi néja oss med att dagvatten och gronfragor ska
hanteras pa ett godtagbart satt, utan att ha hogre ambitioner an sa. Vad géller buller och ljus sa &r
det nédvandigt att krav stélls och losningar &r pa plats i samband med utformningen av husen.
Detta dr inget som kan eller ska omhéndertas efter inflyttning vid eventuella reaktioner och
klagomal fran boende.

Kontorets kommentar:

Noterat. Avseende buller har en bullerutredning tagits fram som visar att riktlinjer
fran trafikbullerforordningen (2015:216) innehalls. Gallande dagsljus har en
dagsljusstudie tagits fram som visar att kraven i BBR kan uppfyllas. Fragan
hanteras i bygglovsskedet.

Infor granskningen har en skyfallskartering tagits fram med berdkningar av ett 100
arsregn. Planbeskrivningen har uppdaterats med information.

Enligt plan- och bygglagen ska marken som en detaljplan tar i ansprak vara
lamplig for det andamalet. Det innebér att det ska vara lampligt att genomfdra det
som detaljplanen mojliggor for, vilket innebéar att dagvattenfragor ska hanteras.
Detaljplanen far dock inte reglera mer an vad som behévs med hansyn till planens
syfte (PBL (2010:900) 4 kap. 32 8). Detaljplanen reglerar alltsa dagvattenfragor i
den utstrackning som gor att marken ar lamplig for sitt andamal. Om
byggaktorerna énskar ar det dock majligt att implementera ytterligare atgarder.

Miljopartiet VVasby anser att fornybar energi ska vara en sjalvklarhet i nybyggda omraden och att
det &r mojligt att forena byggen i klassisk stil med moderna energildsningar. Vi valkomnar
kombinationen av hoga krav pa gestaltning och energieffektivitet i alla skeden fran uppforande
och materialval till val fungerande drift av bostader och verksamheter. Byggnader i trd med en
klassisk fasad ar majligt. Vi ser positivt pa en val genomarbetad gestaltning som méter omradets
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befintliga kvaliteter. Det &r n6dvéndigt att byggnaderna lever upp till skarpa milj6- och
klimatkrav och far garna ta oss langre an dagens mal.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Miljopartiet Vashy ser garna att det utover exemplifierade takodlingar ocksa finns plats for
biodling, insektshotell och fjarilsrestauranger. Grona tak kommer att fa en viktig funktion for att
hantera vattenmangder och ocksa bidra till biologisk mangfald och vara betydande for att starka
sambanden. Utifran fler aspekter sa ar det viktigt att planera for och majliggora stadsodling.
Miljopartiet vill se horisontell och vertikal gronska: Grona tak, odling pa tak och gréna vaggar
bade utomhus och i trapphus. Balkonger som ger utrymme for odling och som forlanger
odlingssasongen. Ifragasatter varfoér man i planbeskrivningen valt att ange véxter pa detaljniva,
som magnolietradd och varfor just den tradsorten valts. Det hor till vagsektionen men ar medtagen
och framlyft i detta planforslag.

Kontorets kommentar:

Noterat. Den tradsort som beskrivs i angransande detaljplan har valts att beskrivas
i syfte att fortydliga vad som moter bebyggelsen inom aktuell detaljplan. Traden ar
alltsa utanfor planomradet men beskrivs utifran ett gestaltningsperspektiv.

Miljopartiet Vasby vill att de boende ges mojlighet att disponera ytor till olika gemensamma
behov. Det behdvs gemensamma ytor som de boende sjalva far bestamma vad de ska anvandas
for, alla ytor ska inte ga till kommersiella syften. Darfor ar samlingslokaler viktiga. Vi ser ocksa
vikten av att planera for forrad och smarta leveranslésningar dar de boende kan ta emot dven
storre paket (likt “Instabox”) och kylboxar att boka tillfélligt for matleveranser.

For att na kanslan av trygghet sa har det betydelse att manniskor finns i omradet under alla
dygnets timmar. MP Vasby anser att bostdderna ska utformas for olika behov och livsfaser, allt
fran studentens till pensionarens. Hyror och avgifter behéver vara rimliga fér mangas
planbacker.

Den langvariga pagaende pandemin har gett nya vanor och behov. Lagenheterna som planeras
behover erbjuda mojligheten till arbetsro. Planldsningar behdver visa mojligheterna. Det kanske
inte &r 6ppna planldsningar som kommer att moéta framtidens behov. Mojligheten att stanga om
sig ar viktig for att fa arbetsro i ett hushall.

Kontorets kommentar:

Noterat. Detaljplanen mojliggor for samlingslokaler och bostader. Avseende
planlésningar styr detaljplanen inte den fragan utan det hanteras av byggaktéren
och granskas i bygglovsskedet.

Miljopartiet Vashy anser att barn och unga ska fa vara delaktiga i den fortsatta processen for att
gora framvéxten av kvarteret till ett omrade dar deras perspektiv ar medtaget pa ett seriost satt.
Barnen ror sig i hela staden och det &r darfor ar sékra och lekvanliga vagar till skola, forskola
och andra aktiviteter nédvéndiga.

Vi ser behovet av en fortsatt medborgardialog. Fokusgrupper kan vara ett satt att fa del av olika
gruppers behov och forvantningar pa det framtida boendet. Vi rekommenderar projektet att
arrangera fokusgrupper och da bland annat vanda sig till ungdomsradet som har uttryckt en
onskan att fa vara delaktiga i stadsbyggnadsprojekt.

Kontorets kommentar:
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Detaljplanen foljer planprocessen dar medborgardialog ar en del av processen. |
planen har aven barnperspektivet beaktats i form av att man planerar for gang-
och cykelvagar, uppfor en park, sakerstéller sakra vagar till busshallplats samt ett
gangfartsomrade. En barn- och trygghetskonsekvensanalys har aven genomforts.

Norrvatten

Norrvatten redogor for vad det senaste forslaget till reviderade vattenforskrifter innebdr samt
aterger vad miljokvalitetsnormen for grundvattenférekomsten ar. Norrvatten papekar aven
foljande:

Detaljplanen bedoéms inte paverka grundvattenbildningen och Norrvatten bedémer att dagvatten
bor avledas ut fran omradet for att inte riskera att orsaka grundvattenfororening.

Kontorets kommentar:
Noterat. Dagvatten avleds via ledningsnat norrut mot Ladbrodammen vidare till
recipienterna Vashyan och senare Oxundasjon.

Detaljplanen far inte innebara forsamrad yt- eller grundvattenkvaliteten och forsiktighetsatgarder
behover vidtas for att sékerstalla det. Norrvatten uppskattar att dagvattenatgarderna bedéms
forbattra ytvattenkvaliteten. Hantering av slackvatten saknas i detaljplanen. Uppsamling av
slackvatten fran brand bor planeras inom ramen for dagvattenhantering.

Kontorets kommentar:

Kommentarerna noteras. Planerade dagvattenatgarder bedéms minska belastning
av fororeningar. Exploateringen bedoms darfor inte paverka recipienternas
mojlighet att uppnda MKN negativt, utan snarare bidra till en positiv paverkan pa
dess ekologiska och kemiska status.

Slackvatten fran brand planeras att samlas upp i svackdiket i norra delen av
planomréadet och fraktas bort med tankbil. Risken for att slackvatten ska infiltrera
diket bedoms som liten da underliggande jordarter utgors av 2—6 meter lera vilket
har en lag infiltrationskapacitet. Planbeskrivningen har uppdaterats med
beskrivning om hantering av slackvatten.

Norrvatten anser att detaljplanen maste folja de reviderade vattenskyddsforeskrifterna.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Byggnader ska planeras sa att dispens for djupare schakt inte behévs. Inom yttre
vattenskyddszon far schaktning inte ske till Iagre niva an ca 1 meter ovan den naturliga
grundvattenytan. Dispens ska inte medges i detta omrade med hénsyn till att riskerna &r for stora
och konsekvenserna blir mycket betydande om grundvattnet férorenas. Schaktarbeten kan orsaka
fororeningsspridning genom att frigora redan eventuellt fastlagda fororeningar som da gors
tillgangliga for urlakning, vidare transport ned till grundvattenmagasinet. | omradet har
markfdroreningar av PAH;er uppmatts.

Kontorets kommentar:

Noterat. Parkeringshuset tar hansyn till kansliga grundvattenforhallanden och ska
forhalla sig till vattenskyddsforeskrifterna. Eventuella dispensansokningar
hanteras av Lansstyrelsen och inte av detaljplanen.

Uppforande av ett garage nara grundvattenytan medfor risk for att petroleumféroreningar fran
fordonen nar grundvattenmagasinet snabbt. Beskrivning saknas av hur eventuellt petroleum- och
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oljespill samt férorenat vatten (till exempel vid ev. klottersanering eller slackvatten vid ev.
bilbrand) i garaget ska hanteras.

Kontorets kommentar:

Det kommer att krévas téta grundkonstruktioner samt att parkeringshus och
garage inte kommer att tillatas ansluta till allmant dag- och spillvatten nat.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Utredning av fororenad mark behover genomforas klart i omradet. Sarskilt forekomst och risk
for lackage av PFAS behover undersokas och atgardas vid behov eftersom Hammarby
grundvattenmagasin ar paverkad av PFAS. Oxundasjén och langre nedstroms vattenférekomst
och ravatten till Norrvatten, Méalaren-Gaérvaln har ej god kemisk status med avseende pa PFOS.
PFAS &r en grupp persistenta, toxiska &mnen som ska begransas sa langt som majligt i
dricksvatten enligt Livsmedelsverket.

Kontorets kommentar:

Noterat. Enligt den miljotekniska markundersdkningen som genomforts finns det
inga indikationer om att marken i omradet ar fororenad. Den dagvattenutredning
som har tagits fram visar dven att detaljplanen moéjliggor for att
fororeningsbelastningen pa recipienterna Vasbyan och Oxundasjon forvantas
minska d& markanvéandningen andras fran parkering (vilket har en hdg
fororeningsbelastning) till bostader med dagvattenhantering.

Endast massor med en féroreningshalt som inte kan ge upphov till hdgre
fororeningskoncentrationer i lakvatten an vad som foljer av dricksvattenforeskrifterna (for
narvarande LIVSFS 2017:2), samt, savitt avser PFAS, gransvardena enligt bilaga B till
dricksvattendirektivet, far anvandas for anlaggningsandamal inom omradet. Beakta dven
sulfidhalten i massorna.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Ett provtagningsprogram bor upprattas i syfte att kontrollera att omradet uppfyller kraven i
skyddsbestammelserna och pa sa satt minimera risken for att yt- eller grundvattnet fororenas.
Norrvatten anger vad kontrollprogrammet bor omfatta.

Kontorets kommentar:
Noterat. Provtagningsprogram kommer att upprattas.

Exploatoren bor inratta forsiktighetsatgarder for att skydda grundvattnet. Norrvatten anger vad
forsiktighetsatgarderna boér omfatta.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Sollentuna
Lokalpolisomrade Sollentuna har i dagslaget ingen erinran.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Postnord AB

Informerar om att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
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fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte delas ut till
adressen.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Sveriges geologiska undersdkning

SGU ger generellt inte platsspecifika yttranden for detaljplaner utan hanvisar till SGUs allménna
riktlinjer pa hemsidan.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markfarlagda teleanlaggningar inom omradet och dnskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga ledningar i nuvarande lage. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggtra exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Trafikverket

For narvarande pagar ett utredningsarbete i syfte att forbattra framkomligheten i stombussnitet,
AVS Gront ljus stombuss, som drivs av Region Stockholm i samverkan med Trafikverket och
berérda kommuner. | atgardsanalysen for Strak 17 genom Upplands Vasby har kommande
strackning analyserats. En majlig strackning ar via Malarvagen forbi planomradet, men det finns
idag inget beslut taget kring stombussens kommande strackning. Utredningen kring detta pagar
fortsatt. Trafikverket ar positivt instéllda till att exploatering av bostéder sker i
kollektivtrafiknéra lagen. Planforslaget beddms ha goda forutsattningar att bidra med god
framkomlighet for kollektivtrafikresendrer.

Trafikverket har tagit del av den bullerutredning som genomfdérts och kan konstatera att
trafikbuller fran E4 inte har beaktats. Boverkets beddmning ar att om bullernivaerna ar mer an 5
dBA under riktvardena, enligt Férordning (2015:216) om buller vid bostadsbyggnaderfasader, ar
det normalt inte nddvandigt att beskriva bullersituationen. En mindre, forenklad utredning, som
Boverket kallar det, ar tillracklig i de fall da det &r uppenbart att den planerade utformningen av
bebyggelsen uppfyller riktvérdena. | dessa &renden récker en enklare, 6versiktlig utredning med
fa berakningspunkter som visar pa detta. Trafikverket anvander i stallet termen oversiktlig
berékning som innebéar en forenklad beddmning av bullersituationen med en lagre noggrannhet.
Trafikverket anser darmed att bullerutredningen bér kompletteras med en enklare och dversiktlig
bedémning av trafikbuller som genereras fran E4.

Trafikplats Gladjen &r idag 6verbelastad och skulle kunna paverkas av planférslaget till det
sémre i framtiden. Trafikverket anser att kommunen normalt sett behdver ta fram en
trafikutredning for att visa paverkan pa statlig infrastruktur. Trafikverket har i samarbete med
kommunen tidigare genomfort utredningar for att se 6ver eventuella trimningsatgarder for
trafikplatsen. Det har dven paborjats nya analyser med ett storre influensomrade dar trafikplats
Gladjens problematik ingar. Med detta i beaktande samt att trafikalstringen &r relativt lag
beddmer Trafikverket att det inte finns ett behov av att ta fram en trafikutredning for
detaljplanen.
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Trafikverket noterar att byggnadshojder dverstiger 20 meter samt att LFV inte fatt detaljplanen
utskickad som remiss. LFV &r sakégare till CNS-utrustning och ska kontaktas nar byggnader och
andra objekt planeras som ar 20 meter eller hogre 6ver marknivan. LFV star till tjanst med att
utfora en flyghinderanalys och aven genomféra luftrumsutredningar. De utreder eventuell
paverkan pa samtliga flygplatsers influensomraden och tekniska system kopplade till
flygverksamhet. Hoga objekt riskerar att stora de tekniska systemen genom elektromagnetiska

storningar.

Kontorets kommentar:

Bullerutredningen har reviderats och innehaller nu en bedémning av trafikbuller
som genereras fran E4:an. Samrad med LFV har skett, LFV har inget att erinra
mot planen.

Vasbys Béasta

Vasbys Béasta anser att det blir for hogt, for trangt och for morkt i forhallande till den relativt lilla
markytan som star till forfogande. Exploateringsgraden som tar hojd for stangda kvarter maste
andras och bor minskas med ca 50 procent. Vaningshéjden pa de huskroppar som ligger langst
med Malarvagen bor sankas till max 4+1 vaning. Papekar att foreslagen bebyggelse leder brister
i tillgang till dagsljus och solljus for ny bebyggelse samt att forslaget &ven kommer att paverka
ljusforhallandena for befintliga byggnader norr om planomradet. Forhallanden blir dven samre
om kvarteren sluts. Vasbys Béasta forslar darfor att den bakre husdelen mot Kavallerigatan helt
utga till forman for storre och grénare gardsrum mot norr.

Kontorets kommentar:

Infér granskningen har detaljplanen reviderats da forslaget har anpassats till de
vinnande bidragen i markanvisningstavlingen. Kvarteren dppnas dven upp mot
norr vilket mojliggor for ljusinslapp pa gardarna. Tillgang till dagsljus kravstélls i
BBR, vilket redovisas i bygglovsskedet. Enligt genomférd dagsljusutredning (BAU,
2020-07-01) sa uppfylls kraven i BBR. Pa de 6ppna gardarna planeras aven
planteringar att uppforas. Efter samradet har &ven ett av kvarteren utgatt och
planléaggs i stallet som park. Parkytan blir ett gront offentligt rum som kan brukas
av bade tillkommande och nya boende i omradet.

Gallande vaningshojden pa den tillkommande bebyggelsen tillats 5 vaningar samt
inredd vindsvaning for att skapa en stadsgata langst med Méalarvagen. Hojden har
bedémts som lamplig da bebyggelsen séder om Malarvéagen (detaljplanen Norra
Ekebo) tillats vara i samma hojd som inom aktuell detaljplan. Genom att
bebyggelsen langst med Malarvéagen haller en liknande vaningshojd skapas en
stadsmassighet. Bebyggelsen inom aktuell detaljplan kommer dock vara lagre mot
den befintliga bebyggelsen i norr.

Visbys Basta ifragasatter varfor det gjorts en analys 6ver hur barn ror sig i omradet idag och
papekar att det vore battre att gora en analys 6ver hur barn forvantas rora sig i omradet da
bebyggelsen ar fardig. Att inte ha tillgang till en offentlig lekplats i nara anslutning till de nya
bostaderna ar en stor brist da Bla Parken ligger alldeles for lang bort. Att Gverlata till
fastighetsagarna att ordna lekplatser pa gardsrummen &r inte att sakerstalla barns rattigheter i vart
samhalle. Speciellt inte eftersom all beskrivning av gardsrummens utformning i
planbeskrivningen enbart handlar om att gardarna ska utformas med gronska. Planbeskrivningen
saknar resonemang om lekplatser for de yngsta barnen eller platser for lek och rorelse for de
nagot storre barn som anda inte natt den alder att de sjélva far och kan ta sig utanfor
bostadsomradet.
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Kontorets kommentar:

Under rubriken ”Barnperspektiv’” har barns rorelse i omrddet idag och i framtiden
beskrivits. Avsnittet har aven kompletterats med en karta dver malpunkterna, se
sidan 27. Den park som har ersatt kvarter 3 ar méjlig att anvanda som lekplats.

Vashys Béasta anser att trafiken bade pa Malarvagen och pa Husarvagen kommer att paverkas
negativt av de tillkommande bilrérelser som den nya bebyggelsen ger upphov till. Idag &r det
redan svart vid vissa tider pa dygnet att komma ut fran Kavallerigatan till Husarvéagen pa grund
av koer orsakade av trafikljusen i korsningen Husarvagen-Malarvégen. Denna korsning borde
darfor signalregleras. Trafik vasterifran pa Malarvagen som ska svanga vanster in pa infartsgata
2 kommer skapa bade kéer och olycksrisker om inte inringad korsning pa Malarvagen
signalregleras. Detsamma galler trafik fran infartsgata 2 som ska dsterut.

Kontorets kommentar:

En uppdaterad trafikutredning har studerat trafiksituationen om infartsgata 1 eller
infartsgata 2 signalregleras. Utredningen visar att bada alternativen ar mojliga,
detaljplanen mojliggor darfor for bada alternativen. Trafikutredningen har visar
aven att den trafik som kommer att alstras fran planomradet inte kommer att ha
nagon paverkan pa de stérre intilliggande korsningarna.

Vashys Bésta ser positivt pa att parkering for nya bostader ska losas i parkeringsgarage under
gardarna och att mgjlighet for funktionsnedsatta att parkera inom 25 meter fran entré tillgodoses.
Vi ser ocksa positivt pa att p-talet for omradet &r 0,7 platser per lagenhet, undantaget
enrumslégenheter som har ett p-tal om 0,5. Byggandet av ett separat parkeringshus i kvarter 4 ar
en bra I6sning for att ersatta de cirka 340 parkeringsplatserna som idag finns inom planomradet
och nyttjas av bostadsrattsforeningarna. Det &r viktigt att det dessutom finns tillrackligt med
besoksparkeringar i det nya p-huset bade for besokare till de nya fastigheterna saval som for
besokare till boende pa Kavallerigatan. Eventuell parkeringsavgift maste samordnas med
Vilundaparkeringen sa att inte den parkeringen blir boende eller besoksparkering till
planomradet/Kavallerigatan.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Samradsredogorelse



22 (23)

Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande andringar / komplettering foreslas med anledning av inkomna yttranden under
samradstiden och fortsatt arbete med planférslaget.

Plankarta

e Markanvéndning har andrats. Bostader, Centrum, Park, Transformatorstation,
Avfallsanlaggning samt Parkeringshus tillats.

Bestammelser om nyttjandegrad (e1) har tagits bort.

Bestdmmelser om nyttjandegrad (e2), (e3) har tagits bort.

Bestdmmelse om placering (p1) har tagits bort.

Bestdmmelser om bebyggelsens utformning (f1) har reviderats.

Bestammelser om bebyggelsens utformning har lagts till (f2), (f3), (fa), (fs), (fe), (f7), (fs).
Bestdmmelser om bebyggelsens utformning har lagts till géllande utformning av sockel,
huvudentré, fasadmaterial, fonster samt balkongers omfattning och utformning.
Bestammelse om att forgardsmarken ska skilja sig mot intilliggande allman platsmark
och entréers placering mot allmén plats har tagits bort.

Bestammelse om minsta takvinkel har lagts till.

Bestammelser om utfartsforbud har tagits bort.

Bestammelse om skydd mot storningar (m1), (mz) har lagts till.

Bestammelse om utférande (b1), (b2) har formulerats om.

Bestammelse om utférande (bs) har tagits bort.

Planbeskrivning

¢ Redaktionella &ndringar i form av meningsuppbyggnader och ordval har dndrats i
tydlighetssyfte.

e Planens syfte och huvuddrag har uppdaterats. Efter samradet har en ett bostadskvarter
utgatt och ersatts av en park. Planen mojliggor for cirka 270 bostader samt 300
parkeringsplatser.

e En skyfallsutredning har genomforts. Planbeskrivningen har uppdaterats med text om
detta.

e Utredning om farligt gods samt ammoniak har genomférts. Planbeskrivningen har
uppdaterats med text om detta.

e Planbeskrivnigen har uppdaterats med beskrivning om planerad bebyggelse utifran

vinnande forslag i markanvisningstavling.

Beskrivning om trafik inom och utanfor planomradet har utvecklats.

Beskrivning om dagvatten, slackvatten och skyfall har utvecklats.

Skuggstudier har uppdaterats.

Beskrivning om fastighetsrattsliga atgarder har uppdaterats.

Tidplan har uppdaterats.

Myndigheter, organisationer och intressenter vars synpunkter inte
tillgodosetts

e Uthildningsndmnden
e Bygg- och miljond@mnden
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Ovriga
e AB Storstockholms Lokaltrafik, Region Stockholm Trafikforvaltningen
e Boende i Rundby
e Vasbys Bésta
e Miljopartiet Vashy

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet
och inte fatt dem tillgodosedda.

Sakagare som ar fastighetsagare, hyresgaster och boende pa fastigheter i fastighetsforteckningen
(berdrda enligt plan- och bygglagens mening) och besvérsberattigad intresseférening som har
inkommit med synpunkter som inte alls eller endast delvis kunnat tillgodoses i utarbetandet av
granskningshandlingarna. De kommer darmed att efter planens antagande i kommunfullmaktige
informeras om mojligheten att dverklaga antagandebeslutet:

e Brev fran boende inom Bostadsrattsforeningarna vid Kavallerigatan (323
namnunderskrifter)

e Bostadsrattsforeningen Brunkebergsgarden
e Bostadsrattsforeningen Kavalleristen 2009

Kontoret for samhallsbyggnad

Asa Engwall Asa Dahlgren
Samhallsbyggnadschef Planchef
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