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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att prova en bebyggelse om ca 140 bostader. Inriktningen &r en
varierad smahusbebyggelse i form av friliggande hus, radhus, kedjehus och parhus. Aven
laga flerbostadshus mojliggors inom planomradet. Darutéver ska planen prova en ny
lokalisering av Vikskolan samt utékad byggréatt for smaindustri och hantverk inom
fastigheten Vik 1:81.
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PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED
HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Forslaget bedoms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. avseende lamplig
anvandning av mark och vatten, 4 kap. avseende riksintressen samt 5 kap. avseende
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA
Denna plan hanteras med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900,

i dess lydelse fore den 1 januari 2015.

Lage
Planomradet ligger inom kommundelen Brunnby-Vik, ca 3,5 km nordost om Vasby
centrum.

Areal
Planomradet omfattar ca 22 hektar. Natur- och parkmark utgor idag ca 13 hektar medan
resterande 9 hektar bestar av kvartersmark och lokalgator.
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Markagoforhallanden

Vik 1:67 Upplands Vasby kommun
Vik 1:68 Upplands Vasby kommun
Vik 1:81 Vik 1:81 AB

Inom fastigheten Vik 1:86 ligger Vik forskola. Har planeras ingen fordndring av
markanvandningen varfor fastigheten inte ingar i planomradet.

== == = Planomradesgrans

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljo — Skalhamravégen. Uttryck for
riksintresset ar jarnalderslamningar i form av aldre vagstrackningar, manga runstenar,
stenstrangssystem och gravfalt i anslutning till byar och gardar. Planen bedéms inte
innebara pataglig skada pa riksintresset da ingen bebyggelse ligger innanfor
riksintresseavgransningen.
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Oversiktliga planer

| strategisk Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i december 2005, beskrivs det
overgripande malet att Upplands Vasby ska utvecklas till en modern smastad. For att na
dit ska satsningar géras inom sex strategiska omraden, daribland ”Bo i Upplands Visby”,
”Kunskap och tillvaxt” samt ”Grona Upplands Vésby”.

Den foreslagna detaljplanen har beréringspunkter i ovan ndamnda utvecklingsomraden
som bl.a. innefattar ett varierat bostadshestand, behalla och utveckla den gréna narmiljon
samt skapa en modern och framtidsinriktad utbildning dér grundskolan ska préaglas av
helhet och sammanhang. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som
utvecklingsomrade for bostader. Detta detaljplaneforslag 6verensstaimmer med gallande
oversiktsplan.

Gallande detaljplaner

Den nordostra delen av planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten Vik 1:81 omfattas av detaljplan nr 246 som vann laga kraft i december 1999.
Planen medger smaindustri och hantverk.

For den sodra delen av planomradet géller detaljplan nr 54, fran 1970.
Markanvandningen anger park, handel, friluftsbad, samlings- och foreningslokal,
daghem, parkering samt allmant &ndamal. Gallande planer fortsatter att galla i de delar
som inte berdrs av ny plan.

Géallande detaljplaner
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Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och planutskottet gav den 20 mars 2013 byggnadsnamnden och dess forvaltning,
kontoret for samhallsbyggnad, i uppdrag att uppratta detaljplan for omradet. | samband
med uppdraget uttryckte miljo-och planutskottet att omradet ska ha en miljéprofil.

Detaljplanens namn, Wijk Oppgard, har foreslagits for att anknyta till platsen dér det
tidigare funnits fem gardar varav den ena hette Oppgarden. Den aldre stavningen av Vik
ar Wijk, darav namnet Wijk Oppgard.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Miljo och vatten

Mark och vegetation

Omradet utgors till stor del av jordbruksmark i form av aker - och angsmark. Den 6ppna
jordbruksmarken med inslag av akerholmar ramas in av skogspartier som har héga natur-
och rekreationsvarden. Exploatering sker delvis inom Rosjokilen som &r en av
Storstockholms gréna kilar.

| 6st gransar planomradet mot strévomraden som omfattas av riksintresse for kulturmiljo.
Har finns Eggeby Fornpark som ér ett rekreationsomrade dar besokare kan titta pa
hjortar, besoka fornlamningar och motionera i elljusspar. Fornparken ar ett vilthagn dar
det finns ett 20-tal dovhjortar. Hjortarna haller genom sitt bete naturmarken mer 6ppen
och ljus vilket bidrar till att manga av fornlamningarna i omradet blir mer synliga.
Hjortarnas bete ar &ven en forutsattning for att bevara och utveckla de naturvéarden som ar
knutna till de vuxna och gamla trad som finns i omradet. S6der om planomradet ligger
Brunnbyparken som bestar av en ppen grasyta och i vast gar Virastigen som ar en del av
Upplands Vasbys upplevelsestrak”” mellan sjéarna Fysingen och Norrviken.

Jordbruksmark som avses bebyggas. Vikskolan och Vik férskola syns t.h. i bild
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Utgangspunkten i planeringen av omradet &r att bevara sa stor del av naturvéardena som
mojligt. Bebyggelsen har darfor placerats sa att vardefulla skogspartier och akerholmar
sparas. Rosjokilen kommer dock att naggas i kanten och jordbruksmark som har klass 3
enligt Lansstyrelsens akermarksgradering tas i ansprak.

Kommunen anser att behovet av att bygga fler bostader, i anslutning till redan bebyggd
mark och i ett l4ge dar befintlig infrastruktur kan utnyttjas, ar ett starkt samhéllsintresse
som motiverar ett ianspraktagande av jordbruksmarken samt ett intrang i Rosjokilen pa
denna plats. Inga vérdekarnor inom Résjokilen berors. Atgarder for att underlitta
spridning samt gynna pollinatorer som idag &ar knutna till jordbruksmarken genomfors
som kompensation.

Jordbruksmark
och &kerholmar

Vikskolan

Naturvarden

Alléer

Ost om Vikskolan finns en dubbelsidig allé. Alléns Gstra rad bestér av pil och den véstra
av poppel. Piltrad och popplar ar normalt sett inte sa langlivade. Kommunen har darfor
for avsikt att byta ut traden i allén mot ekar som har en langre livslangd. For att gynna de
naturvarden som &r knutna till trdden kommer ett trdupplag att anordnas i nérheten. Har
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kan tradstammar sparas och veden brytas ner naturligt, vilket ar gynnsamt for bl.a.
insekter.

Befintlig allé

Akerholmar och skogspartier

Naturforetaget har genomfort en naturinventering under hosten 2013. Av inventeringen
framgar att det i omradet finns vardefulla aldre tallar som ar 6ver 100 ar samt en del
andra aldre vardefulla trad som bjork, rénn, 16nn och sélg. Inom omradet finns dven téta
buskzoner av framst slanbuskar, vilka ar vardefulla for smafaglar och mindre daggdjur
eftersom de ger mat och skydd.

Utgangspunkten har varit att i méjligast man bevara vardefull natur inom omradet.
Naturmarken har darfor sparats som en integrerad del av omradet och bebyggelsen har
grupperats runt akerholmarna och skogspartierna. Planforslaget innebar dock att vissa
ingrepp kommer att goras i buskzonerna kring akerholmarna och skogspartiernas kanter,
se karta s 9.

Diken

Inom planomradet finns ett flertal 6ppna diken. Diken i jordbrukslandskap som standigt
eller under en stor del av aret haller ytvatten omfattas av det generella biotopskyddet.
Oppna diken representerar dldre odlingssystem och gynnar flora och fauna, da dikena ofta
har hdga naturvérden och fungerar som spridningskorridorer.

Dér det ar mojligt kommer befintliga diken att bevaras. Nya diken kommer dven att
anlaggas for att rena och fordroja dagvatten samt hindra vattnet fran att stromma in pa

tomter vid storre regn och snésmaltning fran hoglanta naturomraden.

Lansstyrelens har den 15 mars 2017 tagit beslut om att medge dispens fran biotopskyddet
for atgarder som ror allén, akerholmar och diken.
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Naturvarden kontra exploatering. (TEMA)

B e o Vardefull skog
Grans regional gronkil - Rosjokilen s oiinkmstmaiiin

. . Upplevelsevarden som Identifierats ar service, - Skogsomrade. Flera aldre trad som &r vardefulla for

P = == = = Utblickar, skogskansla, kultur och variation. insekter och faglar. Bor sparas vid exploatering.

Akerholmar Medelhdga naturvérden
D ;%’;Eﬂg‘oa;mkgd;‘ozg::;;mgmgt:fe'le’l'; =_ M : Aldre trad, rekreationsvérden, akerholmar, enstaka
" X r var
; | s
for biologisk mangfalld och rekreation. L — — 1 lagor,ortrik markflora. Bor sparas vid exploatering
Dike rom-o} Vissa naturvarden
e Generellt biotopskydd. S Aldre trdd och buskar.
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Yt- och grundvatten

Den 16 december 2009 faststalldes miljokvalitetsnormer for alla yt- och
grundvattenforekomster i Sverige. Besluten ar fattade med stod av EU:s ramdirektiv for
vatten och forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.

Det grundlaggande malet for vatten &r att god vattenkvalitet ska uppnas ar 2015, utom i
de vattenférekomster som har medgetts forlangd tidsfrist.

Grundvatten
Den grundvattenférekomst som berdrs av aktuell detaljplan &r grundvattenforekomsten

Stockholmsasen — Upplands Vashy. Vattenférekomsten uppfyller god kvantitativ status
idag, men har forlangd tidsfrist till 2021 for att klara god kemisk status med avseende pa
klorid.

Inom planomradet bedéms grundvattnets tryckniva ligga ca 3 meter under markytan i de
hogre belagna delarna, dvs. i norr och 6st. | den sédra delen av omradet ligger trycknivan
betydligt hégre, upp till ca 0,7 meter under markytan.

Den del av planomradet som ligger vaster om Viravagen omfattas av yttre skyddsomrade
for grundvattentdkterna Hammarby och Lowenstromska enligt gallande foreskrifter.
Enligt foreslag till nya foreskrifter ligger detta omrade inom sekundar skyddszon och
resterande del av planomradet inom tertiar skyddszon.

Ytvatten

Recipient for omradets dagvatten ar Fysingen som ligger inom sekundar, pa gransen till
primar, skyddszon enligt savél géllande som foreslagna skyddsforeskrifter.
Vattenmyndigheten har i december 2016 beslutat om nya miljokvalitetsnormer samt
faststallt ny klassificering av Fysingen. Sjon har idag mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for Fysingen ar god ekologisk status 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2015 (inte uppnatt). Undantag finns for kravet pa
tributyltennféreningar till god status 2027.

Inom planomradet sjunker ytvatten normalt ner i fyllning och mulljordslager eller avleds
via befintligt dagvattensystem. Vid riklig nederbdrd kan &ven ytavrinning ske i terrdngens
lutningsriktning.

Upplands Vésby kommun ingar tillsammans med Sollentuna, Téby, Jarfalla, Sigtuna och
Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy som &r
framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn féljer val de ambitioner som kan
formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och inte rubba
vattenbalanser.

Planen beddms inte medfora att ett 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten sker,
se vidare under rubriken “dagvatten”, s. 29.
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Fororeningar i mark och byggnader

Inom fastigheten Vik 1:81 ligger Viks lada dar det bedrivs bilverkstad samt
akeriverksamhet. | skogsdungen 6ster om Viks Lada har det sannolikt funnits en
gardstipp. Vid naturinventeringen hittades en del skrap som krossade takpannor och
gammalt rostigt skrot av plat. De massor som har anvants for utfyllnad av delar av
omradet &r av okant ursprung och ar inte undersokta. Vid markingrepp eller férandrad
markanvandning ska undersokningar utforas for att identifiera riskomraden och pa sa satt
minska riskerna for spridning och exponering av fororeningar.

Vid alla schaktarbeten maste man vara observant pa tecken som tyder pa
markfororeningar. Anmalan ska da goras till miljokontoret i kommunen.

Radon
Omradet ar enligt dversiktliga bedémningar en blandning av lagriskomrade med inslag av

eventuella hogriskdelar (andmoraner) och eventuellt hogriskomrade pa grund av yngre
graniter samt andmoréner. En mer detaljerad undersdkning av marksituationen ska
redovisas vid bygglovansdkan. Om sadan undersokning inte genomfors ska byggnaderna
uppfdras radonsakra.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, daterad 2013-10-18 och reviderad 2013-11-29, har tagits fram
av Bjerking AB.

Planomradet bestar av partier med lera, moran och berg i dagen. Inom ytor med akermark
utgors marken dverst av 0,2-0,4 meter mulljord. Mulljorden har inslag av lera och
underlagras av upp till ca 16 meter kohesionsjord. Kohesionsjorden utgdrs av lera som
ner till ca 1-2,5 meters djup &r av fast beskaffenhet for att darunder i huvudsak 6verga till
16s respektive mycket 16s beskaffenhet. Under kohesionsjorden aterfinns friktionsjord
som djupare ner vilar pa berg. | sédra delen av utredningsomradet férekommer dven upp
till 0,5 meter fyllning i markytan. Férekommande fyllning utgérs av lera och mulljord.

Lerdjupet inom den norra halvan av omradet varierar generellt mellan O till ca 5 meter.
| den sodra halvan tilltar lerans maktighet och uppgar som mest till ca 16 meter.
Friktionsjorden under leran beddms generellt utgdras av morén av medelhdg till hog
relativ fasthet. Pa storre djup aterfinns berg. Inom skogspartierna utgors marken
mestadels av moran.

Utifran de geotekniska forutsattningarna har omradet schematiskt delats in i ytor med
olika forutsattningar for grundlaggning.
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Geotekniska forutsattningar tillsammans med foreslagen bebyggelse (TEMA)

Grundlaggning av saval lattare som tyngre konstruktioner
kan ske direkt i mark.

Tyngre konstruktioner bedoms erfodra palning eller andra
forstarkningsatgarder. Gata/VA bedéms inte erfordra for-
starkningsatgarder.

Generellt beddms all typ av husbyggnation erfordra en palad
grundlaggning. | de djupaste dalarna kan inte uteslutas att
aven gata/VA krdver geotekniska forstarkningsatgarder.

Kulturmilj6

Fornlamningar
En arkeologisk utredning, SAU rapport 2013:15, samt en arkeologisk kompletterande

utredning, rapport 2016:12, har tagits fram. Av utredningarna framgar att det inom
planomradet finns ett flertal fornlamningar i form av stenstrangar, hagnadssystem och
hogar. | skogspartiet ster om planomradet ligger ett stérre fornlamningsomrade med
gamla grunder efter bostadshus och ekonomibyggnader.

Centralt i omradets norra del patraffades spar efter 6verplojda boplatser som skulle kunna
utgora delar av en storre boplats strax utanfor utredningsomradet. Boplatsen kan mycket
val ha en relation till intilliggande gravfaltet och stenstrangar. Ytterligare kulturpaverkade
lager framkom i tre schakt inom den éppna marken i utredningsomradets Ostra del.

Lagren utgor tydliga indikationer pa odling och bebyggelse under forhistorisk tid.
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Utgangspunkten har varit att i mojligaste man bevara fornlamningarna. Boplatserna
(RAA 339:1 samt objekt 4) kommer dock tas bort efter att utgravningar genomforts, da
dessa ligger inom planerad kvartersmark. Ovriga fornlamningar ligger inom park eller
naturmark.
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Fornlamningar i forhallande till bebyggelsen (TEMA)

Fornlamningar &r skyddade enligt Kulturmiljolagen (KML). Det &r inte tillatet att rubba,
ta bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra
eller skada en fornlamning utan tillstand fran lansstyrelsen. Skyddet géller dven
markomradet narmast omkring fornlamningen. Den som planerar ett markingrepp pa eller
i ndrheten av en fornldmning ska kontakta Lansstyrelsens enhet for kulturmiljo for
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samrad eller tillstandsansokan. Detta ska ske i god tid innan arbetet ar planerat att
paborjas. Ett tillstand &r oftast forenat med krav pa arkeologiska atgarder, till exempel
undersokning eller skyddsatgarder, som ska bekostas av den som utfor arbetet.

Kulturhistorisk bebyggelse

Vid bronsaldern lIag Vik ovanfor havsnivan vilket skapade majligheter till mer
permanenta boséttningar. Med stor sannolikhet fanns har en omfattande bebyggelse redan
under aldre jarnalder men det ar forst under 1300 talet som byn namns i skrifter. I sin
aldsta kanda utformning bestod Viks by av tre gardar; Norrgarden, Mellangarden och
Sodergarden. Vid 1700 och 1800-talet omvandlades markerna av de omfattande
skiftesreformerna. Darefter har omradet kring Vik med sin bebyggelsestruktur, akermark
och vagstrackning nastintill forblivit oférandrad. Den byggnad som idag kallas Viks Gard
uppfdordes 1909. Byggnaden har vitputsad fasad och tegeltak. | anslutning till garden
finns en appellund. Mellangarden ar uppford i tegel. Norrgarden och Sodergarden har pa
senare tid byggts om och bestar av gul staende trapanel med sadeltak.

o
-

Viks by. Enbart Viks Lada ingar i planomradet.

\
s % )
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En kulturhistorisk utredning har tagits fram for Viks Lada som tillhor bebyggelsen kring
Viks gard. Utredningen visar att en ny byggratt kan tillatas pa tomten utan att omradets
karaktar paverkas negativt, forutsatt att ny byggnad anpassas till befintlig sa att denna
inte far en framtradande position i omgivningen. Se vidare under “’verksamheter” i
gestaltningsavsnittet s. 25.

Overvaganden som har legat till grund for planens utformning

Den 23 oktober 2013 holl kommunen ett dialogmdéte med boende i Brunnby-Vik infor

planeringen av Wijk Oppgard. Resultaten fran dialogmoétet har tillsammans med givna
planeringsforutsattningar legat till grund for foljande 6vervaganden vad galler planens

utformning.

- Skogspartier med hdga naturvarden ska i mojligaste man bevaras.

- Bebyggelsen placeras kring akerholmarna for att i mojligaste man bevara dessa.

- Bebyggelsen lokaliseras till de omraden dar de geotekniska forutsattningarna ar bast

- Bebyggelsen mojliggor olika bostadstyper.

- Den nya skolan placeras i anslutning till Viravagen for att trafik till och fran skolan
inte ska dras in i omradet.

- Trafiksakra miljoer skapas genom att gangbanor anlaggs.

Bebyggelse

Skola

Mitt i planomradet ligger Vikskolan. Skolfastigheten ags av kommunen men skolan drivs
av den privata utféraren Magnetica Education AB. Skolan har drygt 300 elever i arskurs
F-9. Lokalerna behdver pa sikt ersattas och darfor planerar kommunen for en ny skola
inom omradet. For att skolan inte ska behéva evakueras under byggtiden &r nya
skolbyggnaden placerad strax nordvast om den befintliga, vilket innebér att nuvarande
skola kommer vara i drift tills den nya &r Klar.

Den nya skolan som byggs kommer att rymma ca 390 elever i ak F-9 och med férskola
for 35 barn. Inom skoltomten kommer ocksa idrottshall att uppforas. Byggnaderna for
skola och idrottshall far, precis som bostadshusen, uppforas i tva vaningar. Skolan
kommer dock att upplevas hogre da takhojden for respektive vaningsplan 6verstiger den
takh6jd som man normalt har i ett bostadshus. Hogsta tillatna nockhdjd inom
skolfastigheten ar 13,5 meter. Inom skoltomten far anlaggningar som ar relaterade till
skolverksamheten uppforas, t.ex. lekanordningar, parkeringar, vaderskyddade
cykelparkeringar och forvaringsbodar.
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Verksamheter

Inom Viks Lada bedrivs verksamhet i form av smaindustri, hantverk och
akeriverksamhet. Planforslaget mojliggor en utokning av verksamheten genom att skapa
en ny byggrétt pa gardsplanen bakom befintlig ladugard.

Infarten till omradet dras om, vilket innebér att den del av Viravagn som loper parallellt
med fastighetens gréns tas bort. FOr att det dven fortséattningsvis ska vara mojligt att kora
runt med transporter inom fastigheten kommer ca 600 kvm kommunal mark att éverforas
till Vik 1:81.

Viks Lada och Viravagen Del av Viravagen som fors 6ver
till Vik 1:81.

Bostader
Inom planomradet finns idag inga bostader.

Detaljplanen mojliggor ett varierat bostadsbestand genom en blandning av olika hustyper.
Vid entrén till omradet fran Viravagen planeras for laga flerbostadshus. Darutover
mojliggor planen en blandad smahushebyggelse i form av friliggande hus, parhus, radhus,
kedjehus och mindre flerfamiljshus som &r val anpassade till smahushebyggelsen.
Bebyggelsen placeras tatt i grupper med mindre tomter och sléapp ut mot naturen. |
planomradet nordostra del skapas 4 stycketomter for egen byggnation dar friliggande
villor kan uppforas. Har mojliggors aven for ett gruppboende vilket inbegriper boende
med sérskilda forutsattningar som t.ex. LSS boende eller trygghets/aldreboende.

Bestimmelser kring utformning och placering beskrivs under rubriken ”gestaltning” pa s.
19 ff.
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Bebyggelse

- Blandad smahusbebyggelse

- Friliggande smahus -:'j-...-rigt

- Flerbostadshus Atervinningsstation

|:| Skola och sporthall I Miljshus

I:I Gruppboende E 2 st. transformatorstationer
- Viks lada, kontor, hantverk, smaindustri == Odlingslotter

Ilustrationsplan som visar exempel pa hur olika bostadstyper kan variera (TEMA)
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Service - offentlig och kommersiell

Né&rmaste forskola ar Vik forskola som ligger bredvid Vikskolan. Vid Tunavédgens
vandplan, ca 500 m fran planomradet, finns en narlivs och en pizzeria. Avstandet till
Vésby centrum, med ett stérre utbud av service och gymnasieskola, &r ca 3,5 km.

Gator och trafik

Gangtrafik

Inom planomradet kommer gangbanor att anlaggas utefter lokalgatorna. Det nord-sydliga
gangstraket langs Viravagen forstarks och far en annan utformning med gangbana pa
gatans bada sidor i hojd med skolan. Viravagen binder ihop Brunnby- Vik med centrala
Véashy samt andra kommundelar som Fresta, Odenslunda och Bollstanas. Fran
planomradet kan man aven ta sig norrut via ett rekreationsstrak som leder till Hammarby
kyrka och vidare mot Lowenstromska sjukhuset.

Cykeltrafik

Inom bostadsomradet anlaggs inga separata cykelbanor. Nya lokalgator utformas for laga
hastigheter och darmed kan cykel dela utrymme med bilar i korbanan. Barn far cykla pa
gangbanor till och med det ar de fyller atta. Cykelbanan langs Viravéagen separeras fran
gangbana och kommer &ven i framtiden att vara del av kommunens huvudnét for cykel
som binder ihop Brunnby- Vik med centrala Vasby. Cykelbanan ansluter mot
Almungevégen i norr. Utefter Almungevégen finns ingen cykelbana men genom
bostadsomraden och pa lokalgator gar det att cykla till stationen och centrum.

Kollektivtrafik

Ca 300 meter fran planomradet, pa Tunavagen, ligger narmaste busshallplats. SL
trafikerar Tunavagen med busslinje 531 som gar var 30:e minut i hogtrafik och en gang i
timmen under lagtrafik. Fran omradet gar aven busslinje 565 som ar en direktbuss till
Norra Bantorget. Denna busslinje gar i kvartstrafik i hogtrafik.

Biltrafik

En ny cirkulationsplats anlaggs vid Almungevégen och ny strackning av Viravagen blir
huvudinfart till omradet. Befintlig koppling mellan Almungevégen och Eggebyvéagen tas
bort for att istallet styra trafiken in i bostadsomradet via den nya infartsgatan och forsvara
for trafikanter att anvanda Eggebyvagen som infart, da vagen ar smal med dalig standard.
En anslutning mot Eggebyvéagen mojliggors dock fran planomradet for att inte skapa en
gatustruktur med atervandsgator.

Trafiken inne i omradet formodas bli relativt begransad och kommer till 6vervagande del
bestd av trafik som alstras av de boende. Genomfartstrafik for att na andra malpunkter
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utanfor planomradet bedoms som obefintlig. Viravagen kommer dock att trafikeras av
foraldrar som hamtar/lamnar barn vid skola och forskola.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Parkeringstal for cykel och bil enligt trafikplan
galler. Tva bilparkeringsplatser per bostad anordnas inom respektive tomt for villor,
smahus, kedjehus, och parhus. For radhus anordnas en parkeringsplats pa tomten.
Darut6ver anordnas gemensam parkering i anslutning till radhusen pa mark som foreslas
bli samfalld. Cykelparkering anordnas inom den egna tomten. For flerbostadshusen
anordnas gemensam parkering for bil och cykel i anslutning till bostaderna. Yta avsatts
inom skolfastigheten vaster om Vik forskola for parkering till skolan och Vik férskola.
Ytor for hdmtning och Iamning skapas inom allmén platsmark, utefter Viravagens ostra
sida.

Gestaltning

Gestaltningsavsnittet &r framtaget som en del av planbeskrivningen. Syftet med avsnittet
ar att beskriva forslagets idéer och intentioner, bade for kvartersmarken och de allmanna
platserna. Gestaltningsavsnittet ska daven tydliggdra och fungera som ett underlag och
stdd i samband med bygglov.

Omradets overgripande karaktar

Omradets dvergripande struktur bestar av storre och mindre gator som bildar ett
sammanhangande gatunat. Gatorna foljer mjukt terrdngen och bebyggelsen &r placerad pa
mindre tomter utefter gatorna. Kvarteren grupperas runt naturmarken som bildar inre
gardsrum som bidrar till att uppratthalla fria siktlinjer och utblickar mot naturen. Sléapp i
bebyggelsen ger gangmajligheter ut i naturen.

Gator

En barande tanke i planeringen av gatorna &r att skapa en trafiksaker miljo och darfor
anlaggs separata gangbanor utefter lokalgatorna. Gatan som utgdr entré in i omradet
forses med tradplantering utefter ena sida for att skapa gronska och karaktar av en
tradgardsstad.
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msmmem Viravdgen
== == == |Nlast bef. forskola
s Lokalgata 1

= | Okalgata 2

7\ SR A G { NEITETE N == == == Qvriga lokalgator

Uppdelning av gatorna (TEMA)

Viravagen:

- Néarmast skoltomten anlaggs en gangbana om 2,5 m

- Plats for avlamning om 2,5 m anordnas bredvid gangbanan
- Korbanan far en bredd om 5,5 m

- Befintligt dike bibehalls

- Befintlig gang- och cykelbana bibehalls

Dike

Kvartersmark skola ] Gatuomrade Gang- och cykelvag

Sektionen visar Viravagen i linje med skoltomten. Gatuomradet inkluderar gangbana,
kiss & ride samt kdrbana.
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Lokalgata 1:

- Korbanan far en bredd om 5,5 m

- Ett 2 m brett dike med tradplantering
- En 2,5 mbred gangvag

L | Ll ) |
TOMTMARK KORBANA TRADYTA GANGBANA | TOMTMARK
55 2.00 2.50
GATUOMRADE

10.50

Lokalgata 2:
- Korbanan far en bredd pa 5,5 m
- En 2 m bred gangvag anlaggs utefter korbanans ena sida

e

TOMTMARK KDRE;NA EE\NZGES\NX TOMTMARK

GATUOMRADE
8.00
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Ovriga lokalgator far en gangvag om 1,5 m utefter kérbanans ena sida. For alla
gatutyperna galler att kdrbanan och gangbanan belaggs med asfalt.

Landskap, park och rekreation

Naturmarken sparas som en integrerad del i planeringen av omradet. Den gréna
strukturen utformas antingen som “’slapp” genom bebyggelsen ut mot gatan eller som
storre partier naturmark inne i sjalva omradet. Pa sa satt mojliggors ett sekundart, mer
finmaskigt system av rorelsestrak utanfor gaturummen, samtidigt som naturen blir ett mer
synligt inslag i den byggda miljon.

Gronomraden planlaggs som NATUR eller PARK. Har kan dven mindre byggnader,
byggnadsverk och anlédggningar av typen transformatorstation, pumpstation etc. medges.
| anvandningen park ingar gangse slag av parkanlaggningar som t.ex. gang- och
cykelvégar, planteringar och bollplaner. Vidare kan byggnader och anldggningar som
framjar parkens nyttjande medges. All byggnation ska ha en god gestaltning och inte
medfdra oldgenhet.

Innan exploatering sker kommer naturmarken mellan bostadskvarteren att gallras for att
skapa solinsldpp och battre sikt. Appellunden, som ligger i anslutning till Viks gérd och
bestar av ett flertal fullvuxna dppeltrad, kommer att skotas i enlighet med ett
skotselprogram vilket innebér arlig skétsel dar traden beskars.

Odling

Kolonier och andra former av fritidsodlingar &r idag ett stort fritidsintresse och bade
kolonitradgardar och enklare odlingslotter ar efterfragade. Omraden for odling &r aven
rika pa bade tradgardsvaxter och smadjur, vilket gor dem till upplevelserika
promenadomraden om de inte hagnas in. | planomradets syddstra del avsatts darfor ett
omrade for odling. Syftet ar att kommunen ska kunna erbjuda odling i form av
odlingslotter om intresse uppstar. Tills dess att kommunen arrenderar ut marken till en
forening, kommer marken att skétas av kommunen som parkmark.

Mote mellan allman platsmark och kvartersmark

Husens mote med gatan sker genom forgardsmark som naturligen tas i ansprak for
bostadernas entréer och komplement till dessa. Forgardsmarken har karaktar av
halvoffentlig zon da den &r avgransad men synlig fran gatan. Tillsammans med fasaden &r
den en del av gatans offentliga miljé och bidrar genom héckar och vegetation till att
skapa gronska utefter gaturummen. Gransen mellan forgard och gata markeras
foretradelsevis med héack.

Privat tradgard placeras pa baksidan av husen och har finns risken att gransen mellan
kvartersmark och allman platsmark blir otydlig. For att skapa tydliga granser &ven ut mot
naturmarken bor bostadshusens tradgardar markeras genom héck i fastighetsgrans. Vidare
kommer gangvagar i form av stigar att anlaggas pa husens baksidor for att ytterligare
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tydliggora granserna mellan allméan och privat mark. Stigarna beldggs med grus eller
stenmjol.

Ungefarlig placering av var stigar anlaggs for att knyta ihop omradet och tydliggéra
granser mellan kvartersmark och allméan platsmark.

Illustration dver grusad gangvag (TEMA)
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Bostadsbebyggelse
Omradet bildar en tradgardsstad med en blandning av fristdende och sammanbyggda

smahus. Bostadshebyggelsen har en nockhdjd om 10,5 meter vilket m6jliggor en byggnad
i tva vaningar. Vind far inredas.

Vid entrén till omradet placeras flerbostadshus. Pa de storre stycketomterna far endast
friliggande hus uppforas. Desamma galler for tomterna narmast Viks gard, men hansyn
till gardens och omgivningens kulturhistoriska varde. En specifik tomt har aven avsatts
for gruppboende. 1 6vrigt ar detaljplanen flexibel, vilket innebér att de byggbolag som far
markanvisning kan vélja vilken typ av hus de énskar uppfora.

Placering

En Gvergripande gestaltningsprincip ar att husen placeras med gemensam bygglinje sa att
de bidrar till att visuellt definiera gaturummet. Bostadshusen ska darfor placeras 3- 4 m
fran gatan (planbestammelsen p1y. Garage placeras minst 6 m fran gatan for att
mojliggora tva parkeringar inom tomten och for att garaget ska underordna sig
huvudbyggnaden. Garage och huvudbyggnad far byggas ihop. Bade garage och 6vriga
komplementbyggnader placeras indragna fran fasadliv som vetter mot gata.

Nagra av bostadshusen i sodra delen av planomradet tillats placeras 4-6 m fran gata for
att skapa battre forutsattningar for vistelseyta pa framsidan som ligger i soderlage
(planbestammelsen pz). Aven for de friliggande husen som planeras pé stycketomterna
ges mojlighet till en nagot storre forgardsmark. Har tillats garagen ligga i liv med
huvudbyggnaden.

Fargsattning och materialval

Husgrupper ska upplevas som sammanhallna utan att vara monotona och alltfor
enhetliga. Grupperna ska sinsemellan och inom varje grupp innehdlla en viss variation av
farg, form och fonstersattning for en vélbalanserad helhet. Byggnader malas forslagsvis i
slamfarger i rott, svart eller jordkultrer. Fasadfarg kan variera mellan husgrupperna och
delvis inom en grupp. Radhusen kan t.ex. fargsattas individuellt for varje bostad inom en
langa, dock inom en val utvald fargpalett. Fargséttning laggs fast i
bygglovsgranskningen.

Taken

For att skapa synliga tak &r minsta tillata takvinkel 27 grader. Taken klas forslagsvis med
tegelpannor, malad plat eller sedum. Eventuella anléaggningar for tillvaratagande av
solenergi ska utformas som arkitektoniskt integrerade delar av taket och byggnaden.
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Verksamheter

Planen medger en utokad byggratt inom Vik 1:81. For att den nya byggnaden ska
samspela med befintlig ladugardsbyggnad inférs en planbestammelse (f1) som reglerar att
ny byggnad till form, utférande och material ska anpassas till befintlig. Syftet &r att de tva
byggnaderna inom fastigheten ska uppfattas som en enhet och tillbyggnadens placering,
bakom ladugarden, ska forstarka karaktaren av en gardsbildning.

Darut6ver infors en varsamhetsbestammelse (k1) for befintlig ladugardsbyggnad.
Bestammelsen anger att varsamhet ska iakttas vid dndring av byggnad. Andringen fér inte
forvanska byggnadens ursprungliga karaktar. Viktiga karaktérsdrag ar storlek, hojd,
takvinkel och fargséattning.

Rekreation
Mojligheten till rekreation kommer att vara god &ven efter planens genomférande med
narhet till storre park - och strévomraden som Rosjokilen och Brunnbyparken.

Bostadskvarteren innehaller slapp for att ge maéjlighet att rora sig ut i naturen och nya
stigar tillkommer. Befintligt motionsspar som borjar vid Vikskolan och leder in i
Rosjokilen paverkas inte av foreslagen exploatering.

Det upplevda avstandet till naturen kan dock komma att paverkas negativt for boende
utefter Eggebyvagen, da utblickarna mot det kulturhistoriska jordbrukslandskapet
kommer att skymmas av ny bebyggelse.

Storningar & risker

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids inte inom planomradet.

Trafikbuller

Bostader
Da planarbetet startade innan den 1 januari 2015 tillampas de nationella riktvardena for
trafikbuller fran vag, tag och flyg som antogs av riksdagen 1997. Riktvardena anger:

— 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats
— 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En bullerutredning, daterad 2016-04-26 har tagits fram av Sweco. Utredningen har tagit
hojd for tva olika scenariers gallande skola, dels en skola fér 300 elever och dels en skola
for 600 elever.
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Enligt bullerutredningen klaras riktvéardet 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad och uteplats
for samtliga bostader enligt bada scenariorna.

De maximala ljudnivaerna dverstiger 70 dB(A) utefter Viravagen och lokalgatan framtill
korsningen vid bada scenarierna. Vid en mindre skola kan riktvardena vid uteplats klaras
genom lokala skarmar vid uteplatsen eller genom att uteplatserna planeras sa att de ligger
i ytorna som hamnar i ljudskugga fran byggnaderna. Vid en storre skola som alstrar mer
trafik kravs atgarder som lokala bullerskarmar vid uteplats eller delvis inglasade
balkonger for flerbostadshusen narmast Viravégen.

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets Byggregler.

Skola

Det &r enligt Boverkets vagledning och kommunens egna riktlinjer for planering av
grundskola 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de delar av garden som &r
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Riktvardet klaras inom hela
skoltomten.

Storningar och risker fran verksamheter

| narheten av planomradet finns ett flertal verksamheter som kan upplevas som stérande
eller ge upphov till risker (se kartbild s 26).

Skottbuller

Vid pistolskyttebanan bedriver Upplands Vasby Pistolskytteklubb tranings- och
tavlingsverksamhet. Bullerutredningen visar att skjutbanan inte har nagon inverkan pa
bullersituationen i omradet. Vid husen narmast skjutbanan berdknas maximala ljudnivaer
pa 51 dB(A) vilket dr under det riktvardet om 60 dB(A) som anges i Naturvardsverkets
allmanna rad om buller fran skjutbanor.

Industribuller

Inom fastigheten Vik 1:80 bedrivs dkeriverksamhet. Lastbilar vid akeriverksamheten
alstrar inte ljudnivaer som overstiger Naturvardsverketes riktvarden for industribuller vid
nérmaste bostadsfastighet.
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Verksamheter i nAromradet

Motorsportbuller

Vid Vikbanan bedriver Upplands Vé&sby motorklubb motorcrossverksamhet.
Tréaningstider pa motorbanan &r under kvallstid. Enligt Naturvardsverkets allmanna rad
om buller fran motorsportbanor bor inte 55 dB(A) 6verstigas under kvallar och helger.

Sewco har tagit fram ett PM som narmare utreder bullret fran Vikbanan. Utredningen
visar att riktvardet 6verskrids med 1 dB for ndgra omraden i planomradets vastra delar.
Det ringa 6verskridandet kan enligt utredningen sagas ligga inom
felberakningsmarginalen for modellen. Kommunen bedémer darfor att inga atgarder for
att reducera bullret behover vidtas i dagslaget. For att sanka bullernivaerna, om klagomal
uppkommer framover, kan en 110 m Iang bullervall byggas i sédra delen av
motorcrossbanan.

Sevesoverksamhet

Ca 1 km norr fran planomradet ligger Orica Sweden AB som har forrad for forvaring av
sprangkapslar och sprangamnen. Bolaget omfattas av den hogre kravnivan i
Sevesolagstiftningen, dvs. en verksamhet som hanterar tillrackliga mangder farliga
amnen for att omfattas av kraven i lag om atgarder for att forebygga och begransa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor (Sevesolagen). Till Sevesoverksamheten sker
ocksa transporter av farligt gods pa Almungevéagen.
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En riskutredning har tagits fram av Rambdéll, daterad 2015-05-12. Utredningen visar att
risknivan ar acceptabel, bade med hansyn till handelser och olycksrisker relaterade till
Oricas verksamhet samt transporter med farligt gods.

Brandkrav
Planomradet ligger utanfér 10 minuters insatstid fran nuvarande brandstationsplacering,
vilket kan ge begransningar t.ex. vad géller brandkarens medverkan vid utrymning.

Framkomlighet for raddningstjansten fordon ska sakerstéllas. Avstandet mellan
uppstéliningsplats for raéddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska vara
maximalt 50 meter. Placering av brandposter tas fram i samrad med raddningstjansten
samt VA- enheten i Upplands V&sby kommun. Konventionellt system for brandvatten
ordnas.

Elektromagnetisk stralning
Genom planomradet gar en luftburen elledning som ags av Eon. | samband med
exploateringen kommer ledningen att markforlaggas i de nya lokalgatorna.

Risk for skred

Risk for skred bedoms inte férekomma da markytan ar flack och bebyggelsen placeras
inom den del av omradet som har béast forutséttningar for grundlaggning.

Vid schaktning finns emellertid alltid en risk for skred. Det aligger entreprendren att
utfora arbetet efter radande forutsattningar och se till att schaktningen utfors pa ett sakert
satt.

Risk for dversvamningar vid extrema regn

Dagvattensystemet ska utformas sa att byggnader och annan infrastruktur inte kommer
till skada vid extrema regn. Da gatorna generellt ar lagpunkten i hela omradet kommer
hojdsattning att utforas pa ett sadant satt att vatten kan rinna av pa lokalgatorna nar
dagvattensystemet &r fullt. Ytavrinning kommer att ledas till korsningen mellan lokalgata
1 och lokalgata 2 dar det sedan avrinner mot Viravéagen. Vaster om Viravagen finns ett
befintligt dike som kan ta hand om vattnet.

For att vattnet inte ska rinna in pa tomterna vid kraftiga regn behéver byggnaderna
placeras hogre an lokalgatorna och tomterna lutar ner mot gatorna. Plankartan innehaller
darfor en bestammelse som reglerar att fardig golvniva ska ligga minst 30 cm Gver
angrénsande gators lagsta punkt vid fastighetsgrans. En fordréjningsyta for dagvatten
mojliggors aven vid infarten till omradet (planbestammelse ny).
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avloppsvatten

Storre delen av planomradet ligger idag utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten, dag- och spillvatten. Planomradet kommer att inforlivas i
verksamhetsomradet nar det ar utbyggt. Structor AB har tagit fram en VA -utredning,
daterad i juni 2016.

Idag finns kommunala VA- ledningar i Viravagen. Dagvattnet leds till Wijkbrodammen
norr om Almungevégen och vidare ut i Fysingen efter rening medan spillvattnet leds till
Fysingens pumpstation som &r beldgen vid dammen.

Planforslaget innebér att nya kommunala VA- ledningar 1aggs i lokalgatorna med
separata forbindelsepunkter for respektive ledningsslag till varje tomt och varje hus forses
med en servis. Dagvattenledningen fran lokalgatorna ansluter till diket vaster om
Viravagen. Befintlig ledning for spill i Viravagen behéver bytas ut da den inte har
tillracklig kapacitet. Vattenledningen fran den nya anslutningen i Viravagen och ca 20 m
norrut behdver laggas om. Ytterligare en vattenledning kommer att forsorja planomradet
fran soder for att erhalla rundmatning. Genom rundmatning sakras ocksa
vattenforsorjningen till brandposter. Dimensionering av ledningssystemet baseras pa en
aterkomsttid pa 5 ar och en regnvaraktighet pa 10 minuter. Dimensionering av
fordrojningsatgarder har baserats pa regn med aterkomsttid pa 10 ar och

10 minuters varaktighet. For dimensionering for bade ledningssystem samt
fordréjningsanlaggningar har en klimatfaktor pa 1,25 enligt Svenskt Vattens publikation
P110 tagits med i berdkningarna.”

Till skolfastigheten kan nya kommunala servisledningar for vatten, dagvatten och
spillvatten anldggs i Viravagen, i kommande lokalgata eller eventuellt i befintlig
servisanslutning i Virastigen (om dessa ledningar behalls).

Dagvatten

Dagens situation

Eftersom omradet idag bestar av skogsmark och akermark infiltrerar det mesta
dagvattnet. Dagvatten som inte kan infiltrera samlas upp och leds bort i ett dppet dike
som l6per langs Viravagen och ansluter till Wijkbrodammen. Genom denna 6ppna
dagvattenlésning bade renas och fordrojs vattnet innan det ankommer till dammen, vilket
i sin tur minskar risken for paverkan pa recipienten. Aven dagvatten fran hogre
omkringliggande mark leds in i omradet och tas om hand i avskarande diken.
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Dagvatten inom kvartersmark efter planens genomférande

Inom tomtmark ska dagvattnet ledas genom hojdsattning till de kommunala ledningarna
via forbindelsepunkten for dagvatten som anléggs i lokalgatorna. For att uppfylla mal och
riktlinjer i dagvattenpolicyn bor dock lokalt omhé&ndertagande av dagvatten genom
fordrojning och infiltration ske i sa stor utstrackning som mojligt. Forutsattningar for
detta kan skapas genom att ytor inte hardgors. Plankartan innehaller darfor en
bestdimmelse for bostdderna som anger att “Tomtmark ska utformas med minst lika stor
andel genomslapplig yta som héardgjord yta”. Exempel pa genomslapplig beldggning ar
gras, grus eller grasarmering.

Vidare reglerar planen att takvatten ej far direktanslutas till kommunal ledning.
Stuprorskastare med en efterfoljande ranndal/skalad betongranna utgor ett effektivt
avvattningssystem av takvatten fran byggnader. Vid ranndalens utlopp bor da en
stenkista/perkolationsbrunn eller likvérdigt placeras for fordrojning inom tomtmark. Dar
infiltrationskapaciteten ar mycket begransad rekommenderas istéllet kassettmagasin eller
liknande for fordréjning av dagvatten.

For skoltomten ar det viktigt att marken hojdsatts sa att avrinning fran nordvast inte
skadar skolbyggnaden. Aven skoltomten ska utformas med minst lika stor andel
genomslapplig yta som hardgjord yta.

Parkering

Dagvatten fran parkeringsytor som rymmer fler &n fyra bilar ska renas innan det leds till
det kommunala dagvattennatet. Detta regleras genom en planbestammelse. Rening kan
ske genom avvattning mot grésyta, plantering, diken eller rain gardens (regn baddar).
Rain gardens &r nedséankta planteringsytor som anvands for att infiltrera, férdréja och
rena dagvatten fran narliggande hardgjorda ytor. Att vatten fran stérre parkeringsplatser
inte far avvattnas direkt mot dagvattennatet motiveras av att recipienten for dagvatten
ligger inom sekundar, pa gransen till primér skyddszon for grundvattentakt. Dagvatten
fran trafikytor och mindre parkeringar kan infiltreras direkt i mark.
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o

Rain garden. Bild fran Svenskt Vatten utveckling 2016-05

Dagvatten fran allméan platsmark efter planens genomférande

Dagvatten fran angransande park- och naturmark tas omhand i 6ppna svackdiken, dvs.
grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som &r tdckta med en tat grasvegetation.
Dikena placeras pa allman platsmark och forhindrar att dagvatten fran den hégre belagna
naturmarken rinner in pa tomterna. Det ar framst vid snésmaltning eller avrinning efter
vid extrema regn som vattnet riskerar att rinner in pa tomterna. Dikena kommer darfor
inte att vara vattenfyllda aret om.

Ungefarlig placering av diken

Ledningar

Eon, Skanova, Stokab och Svensk infrastruktur har ledningar inom planomradet.
Utgangspunkten &r att ledningar som idag ligger under mark som kommer att bebyggas
flyttas och laggas i gata. Inom fastigheten Vik 1:81 gar en elledning och séder om
Eggebyvégen, dar bostadshus planeras, gar en teleledning. Dessa ledningar kommer att
ligga kvar och atkomst till marken regleras genom en planbestammelse pa plankartan (u).
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Kommunala VA ledningar finns idag inom parkmark. Dessa kommer att ligga kvar efter
planens genomférande. Da ledningarna ligger inom allman platsmark som ags av
kommunen behover inte atkomst till ledningarna markeras med ett u pa plankartan. Det ar
dock viktigt att mindre byggnadsverk som tillats inom parkmarken, som t.ex.
transformatorstation eller anlaggning som framjar parkens nyttjade, inte forlaggs ovanpa
ledningarna. Ledningarnas lage behdver darfor uppmérksammas i samband med
bygglovsprévning.

Kartan redovisar de delar av parkmarken dér det kan ligga ledningar, vilket behdver
uppmarksammas i samband med bygglovsprovning for mindre byggnadsverk och
anlaggningar inom parkmarken.

Energianvandning

Fjarrvarme finns inte i omradets narhet utan energiforsorjning kan komma att ske genom
el. Elledningar forlaggs i sa fall i lokalgatorna och plats for tva nya transformatorstationer
har reserverats inom planomradet. For att uppna ett en mer miljéméassig uppvarmning
utreds aven mojligheten att energiforsorja omradet med s.k. geoenergisystem med kallt
nat. En sadan energilosning kan minimera omradets koldioxidutslapp.

Avfall
All sophantering ska folja Upplands Vé&sby kommuns avfallsplans (2009-2020 )
ambitioner.

For flerbostadshusen samlas avfallet i miljohus eller behallare inom varje fastighet vilket
kommer att regleras i avtal i samband med markoverlatelsen. Det bor finnas mojlighet att
sortera minst sex fraktioner forpackningar samt fraktioner for restavfall och matavfall.
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Aven for bostadsrattsforeningar/samfalligheter ska sortering ske i gemensamma
utrymmen. Aven har bor det finnas méjlighet att sortera minst sex fraktioner
forpackningar samt fraktioner for restavfall och matavfall. Miljéhusen placeras
foretradelsevis i anslutning till de gemensamma parkeringsplatserna och bér kunna
angoras utan att hamtningsfordon maste genomfara backningsrorelser. Om
hédmtningsfordonet inte kan angdra utan att genomfdra backningsrérelser stannar sopbilen
pa gatan.

Plankartan innehaller en bestammelse som anger att utover tillatna
komplementbyggnader far miljohus avsedda for gemensam avfallssortering uppfaras
inom kvartersmark. Da bestammelsen reglerar att miljohusen ska vara avsedda for
gemensam sortering, ar bestammelsen endast tillampbar for flerbostadshus samt smahus
som ar del i en bostadsréattsforening/samfallighet.

For stycketomterna samt smahus som inte ar del i en samfallighet samlas avfallet i kérl
som hamtas av insamlingsfordon vid respektive bostad. Vid hdmtning av avfall stannar
sopbilen pa gatan.

Koksavfallskvarnar far anvandas under forutsattning att matavfallet samlas upp i en
separat tank inom fastigheten. All kdksverksamhet i skolan ska ha fettavskiljare.
Kommunen erbjuder insamling av elavfall, farligt avfall samt grovavfall.
Grovavfallshamtning kan antingen ordnas genom insamling i kérl eller genom kampanjer
t.ex. under host och var.

Atervinning

Plats for en atervinningsstation i regi av FTI (Férpacknings- och tidningsinsamling)
mojliggérs vid omradets infart. Atervinningsstationen kommer troligvis besta av
behallare ovan jord. Stor omsorg kommer att laggas pa platsens gestaltning sa att denna,
tillsammans med den nya rondellen, ger ett valkomnande intryck av omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen redovisar de administrativa, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska fragor och atgéarder som ar nédvandiga for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

For att genomfora forslaget till detaljplan kréavs att all foreslagen kvartersmark for
bostader fran fastigheterna Vik 1:67 och 1:68 styckas av och bildar nya fastigheter for
bostader. Aven ytorna avsedda for skola och LSS-boende kommer att styckas av och
utgora egna fastigheter. Ca 600 kvm mark som idag utgor del av Viravagen kommer att
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Overforas till Vik 1:81 for att mojliggdra rundkdrning av transporter aven efter att ny
infart till omradet har skapats. Ersattningsfragor fér den mark som ska foras over till
exploatdr/exploatorer regleras i avtal mellan kommun och exploator.

Rott visar all mark som kommunen avser att sélja som kvartersmark fér bostéader, vilket omfattar ca 5,5 ha
(kartmaterial TEMA)

Ledningsratt

Pa plankartan redovisas u-omraden dar det idag ligger ledningar. Ett u-omrade innebar att
marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar. Nya ledningar
forlaggs inom allméan platsmark.

Servitut

Slantintrang

Vid utbyggnad av gator och ledningar kan det bli svart att halla sig helt inom vagomradet.
Den mark som behdvs intill den allménna platsmarken, dvs. for att anordna diken och
slanter, planlaggs inte som allman platsmark utan som kvartersmark. Dessa ytor kan, efter
gatornas fardigstallande, disponeras som tomtmark. Tillfalliga slantintrang kommer att
kravas, vilket innebar att mark som ar planlagt for kvartersmark tas i ansprak under
byggnadstiden. Markoverlatelse kommer darfor inte att ske forran allméanna gator &r
utbyggda.

For att jamna ut nivaskillnader mellan vag och intilliggande tomt ar det ibland nodvandigt

att anlagga permanenta slanter. For de tomter som berdrs kommer slantintrang att sakras
genom servitut via ett avtalsservitut, alternativt genom lantmaéteriforrattning vilket
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kommunen ans6ker om och bekostar. Forrattningen sker innan byggbolagen tar dver
aganderatten. Ingen ersattning bedoms utga for intranget da marken fortsattningsvis kan
disponeras efter gatans fardigstallande.

Fastighetséagare far inte vidta atgarder inom egna fastigheten som &ndrar utformningen
eller hojden pa slanter som belastas av permanent servitut sa att gatan riskerar att skadas.

Tillfart for varutransporter

For att sakra forskolans behov av tillfart for varutransporter foreslas att ett avtalsservitut
uppréttas till forman for fastigheten 1:86. Da det exakta laget for tillfartsvagen annu ar
okant bor servitutet bildas som ett s.k. olokaliserat servitut. P& plankartan markeras
anvandningsomradet mellan punkterna x1 och x2. Avtalsservitutet skrivs in i
fastighetsregistret och kommunen ansvarar for att géra en inskrivningsansdkan hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningar

Pa delar av kvartersmarken foreslas gemensamhetsanlaggningar for naturmark och
parkering. For ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning ansvarar respektive
exploator. Exploatdren ansvarar for samfallighetsféreningen som forvaltar
gemensamhetsanlaggningen till dess att de boende tar over forvaltningen. Ansékan om
bildande av gemensamhetsanlaggning skickas till Lantmateriet.

Administrativa fragor

Markanvisning och miljoprofil

Kommunen planerar att sélja fyra villatomter for styckebyggnationer via méklare. En
storre stycketomt tas i ansprak for att mojliggora LSS-boende. Ovriga bostéder inom
planomradet markanvisas till olika exploatorer.

Upplands Vasby kommun har haft som malséttning att ge omradet Wijk Oppgard en stark
och tydlig miljoprofil. Ett PM om miljéambitionerna for omradet har tagits fram for att
fungera som stod for markanvisning, samt beskriva kommunens egna ataganden i
omradet. PM:et fokuserar framst pa aspekterna:

- Hallbart resande
- Resurseffektivitet
- Utveckling av grona tjanster- ekosystemtjénster

Infor markanvisning har intresserade byggbolag redovisat vad bolagen atar sig att
genomfora inom kvartersmark for att bidra till kommunens malséttning om ett omrade
med miljoprofil. Urval av byggbolag har skett utifran en avvagning mellan ekonomi och
redovisade kvalitativa ambitioner om ett miljévanligt och hallbart bostadsomrade.
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Byggbolagen och kommunens miljoméssiga ambitioner finns utforligare beskrivet 1 ”PM
Miljéambitioner, Wijk Oppgard” och innefattar bl. a. 1dgenergihus, sedumtak pa
fristaende komplementbyggnader, trastomme i hus, eluttag fér motorvarmare vid
bilparkeringar for att mojliggora laddning av elbilar samt plantering av blommor, héackar
och frukttrad for att gynna pollinerande insekter. For vidare lasning hénvisas till "PM
Miljéambitioner, Wijk Oppgard”.

Markanvisning har skett till Virapark Fastighets AB (omrade 1 och 4), OBOS Sverige
AB tillsammans med Mjobéacks Entreprenad AB (omréde 2), TB Bostad Ost AB (ca 50 %
av omrade 3) och TB Projekt Vast AB (ca 50 % av omrade 3).

Indelning infor markanvisning (Kartmaterial TEMA)

Avtal

Ett markoverlatelseavtal kommer att upprattas mellan kommunen och respektive
exploatdr. Avtalet uppréttas infor antagandet av detaljplan och syftar till att sakerstalla
hur genomférandet av planen ska ga till. I markoverlatelseavtalet ska bland annat féljande
fragor regleras:

e Markoverlatelse fran kommun till exploatdr.
e Lantmateriatgarder.

e Tidplan for genomférande av detaljplaner.

e Hallbarhetsataganden for exploator.
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e Utbyggnad och kostnader for allménna anléaggningar.

Markoverlatelseavtalet ersatter Markanvisningsavtal samt eventuella ramavtal och ska
godkannas av Kommunfullméktige i samband med planens antagande.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden far planen endast dndras mot berorda fastigheters vilja om det ar
nodvandigt pga. nya forhallanden av stor allman vikt som inte kunde forutses vid
planlaggningen eller inforandet av fastighetsindelningsbestdammelser (se PBL 4 kap. 39

8).

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor (se PBL 14 kap. 9 8) Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men den
kan &ndras eller upphévas utan rétt till ersattning for fastighetsagaren.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Upplands Vasby kommun ar huvudman for allman platsmark och allménna anlaggningar
inom planomradet, sasom allmanna VVA-ledningar. | detaljplaneforslaget anges
LOKALGATA, PARK, NATUR och ATERVINNING som allméan platsmark. Teknik-
och fastighetsutskottet i Upplands Vasby kommun ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allménna vatten- och avloppsledningar, gator, natur- och parkmark.
Omradet innefattar stora allmanna naturomraden som kréaver investeringar och skotsel.
Lansstyrelens har den 15 mars 2017 tagit beslut om att medge dispens fran biotopskyddet
for atgarder som ror allén, dkerholmar och diken. En yta om 0,3 hektar for odling inom
kvartersmark har reserverats i kommunens &go.

Exploatoren respektive fastighetsagaren och/eller ledningségaren ansvarar for utbyggnad
och underhall av ledningar och byggnad inom kvartersmark Parkeringsplatser for boende
anordnas inom kvartersmark och skotsel och drift av dessa ligger inom fastighetségarens
eller samfallighetens ansvarsomrade.

E.ON Elnéat AB ansvarar for el-ledningar inom allméan platsmark.
AB Stokab &ger fiberstamnatet i kommunen och bygger ut i planomradet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan om
avstyckning, markoverlatelse samt bildande av gemensamhetsanlaggning och ledningsratt
inldmnas till Lantmaéteriet. Upplands Vasby kommun ansvarar for att ansoka om
erforderlig lantmateriatgard for att kunna genomfora markdverlatelser i enlighet med
detaljplan.
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Bygglovpliktens omfattning
Med hansyn till att planen syftar till forandringar i en miljé med manga intressen har
bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom detaljplanelagd

mark.

Utredningar
| planarbetet har foljande utredningar och underlag tagits fram:

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan, Upplands Vasby kommun,
2013-06-24

Kulturmiljéutredning av Vik 1:81, JL Projekt AB, 2013-09-06

Oversiktligt projekterings-PM Geoteknik, Bjerking AB, 2013-10-18
Sammanstéllning medborgardialog, Tema stadsbyggnad, 2013-10-23
Naturinventering, Naturforetaget, 2013-11-25

Arkeologisk utredning, Societas Archaeologica Upsaliensis (SAU), 2014-05-12
Arkeologisk kompletterande utredning 2016:12, ArkeoLogistik AB
VA-utredning, Structor Uppsala AB, 2014-06-26, rev 2016-07-05

PM Miljoambitioner, Wijk Oppgard, Upplands Vasby kommun, sep 2016
reviderad i juli 2017.

Riskanalys for Wijk Oppgard avseende narliggande verksamhet for lagring och
leveranser av explosivamnen, Rambdoll, 2015-05-12

Bullerutredning for bostadshus vid Wijk Oppgard, Sweco, 2016-04-26

PM Buller fran motorsportsbana vid Wijk Oppgard, Sweco, 2016-05-12
Trafikalstring Wijk Oppgard, Upplands Vasby kommun, 2017-01-04

Tekniska och ekonomiska fragor

Utbyggnad av allmanna anlaggningar
Kommunen kommer att bygga ut och bekosta samtliga allménna anldggningar som kravs for
genomforandet av detaljplanen, vilket innebér:

Nya lokalgator

En ny cirkulationsplats pa Almungevégen

Nya ledningar for vatten- och avlopp samt dagvatten dras fram, framst i gata men
aven i gronomraden

Flytt av befintlig luftledning

RGjning och gallring i naturomraden

Parkomraden iordningstalls

Nya grusade gangvagar anlaggs

Diken anldggs

Nyplantering av allé
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Utbyggnad av gator, ledningar for vatten, avlopp, dagvatten samt iordningstallande av
diken sker sa snart planen har vunnit laga kraft. Utbyggnaden beréknas ta ca 2,5 ar.

Avgifter och taxor

VA-taxa

Planomradet kommer att inforlivas i verksamhetsomradet nar det ar utbyggt och
anslutningsavgifter kommer att tas ut. For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet ska
avgift erldggas enligt vid varje tidpunkt gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anvéndning av Upplands Vasbys kommuns vatten- och avloppstjanster regleras forutom av
lagstiftning (lag 2006:412 om allménna vattentjanster) ocksa av ”Allménna Bestimmelser for
anvandande av Upplands Véasby kommuns allménna Vatten- och Avloppsanldggning”
(ABVA). ABVA ér de bestdmmelser som beslutas av kommunfullméktige och som reglerar
forhallandet mellan abonnent och kommun. | ABVA regleras bland annat avgifter,
anslutningar samt kommunens och fastighetségarnas skyldigheter kring till exempel leverans,
VA-installationer och underhall.

Anlé&ggningsavgift kan enligt lagen om allménna vattentjanster debiteras n&r kommunen har
anvisat den forbindelsepunkt dér fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flytt av elserviser debiteras vid varje tidpunkt gallande taxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov och bygganmaélan och dartill hérande nybyggnadskarta debiteras
enligt vid tidpunkten géllande taxa.

Fastighetsbildningsatgarder

Kostnad for Lantmateriets atgarder debiteras efter vid varje tidpunkt gallande taxa.
Kommunen bekostar bildandet av allman platsmark och exploateringsfastigheter for
valda exploattrer. Exploatdrerna betalar fastighetsbildningskostnaden inom respektive
exploateringsfastighet samt for eventuella avstyckningar och gemensamhetsanldggningar
inom kvartersmark.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljobalken (MB 6 kap 11 8)
ska kommunen géra en miljobedémning vid framtagandet av en detaljplan om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kontoret for samhéllsbyggnad har genomfért en behovsbedémning dar stéllningstagandet
ar att planens genomforande inte kommer att innebéra betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningen har kommunicerats med Lansstyrelsen som skriftligen meddelat att
de delar kommunens stallningstagande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anna Silver Kontoret for samhéllsbyggnad, plan

Anna Hedstrém Kontoret for samhéllsbyggnad, fastighet

Bjorn Lonnerholm Kontoret for samhéllsbyggnad, VA

Victor Halonen Kontoret for samhéllsbyggnad, exploatering
Anders Strom Kontoret for samhéllsbyggnad, trafik

Kristine Tuxen Borlaug Miljokontoret

Kristian Assia Kontoret for samhéllsbyggnad, bygglov

Linn Borg Kontoret for samhéllsbyggnad, miljo

Bjorn Olofsson Kontoret for samhéllsbyggnad, teknisk samordnare

Medverkande konsulter

Annika Persson Temagruppen AB
Emily Lidman Temagruppen AB
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BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvands i planhandlingarna forklaras har nedan. Begreppen
finns definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och
byggférordningen, 1 kap §3.

Nockhojd = hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion

Bruttoarea (BTA) = alla vaningsplans area och begransas av de omslutande
byggnadsdelarnas utsida

Byggnadsarea (BYA) = den area som en byggnad upptar pa marken

Plushojd pa kartan visas i hojdsystemet RH2000.

Anna Silver Victor Halonen
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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