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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning, inkl behovsbeddémning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att befasta, samt att tillata en viss komplettering, av befintlig bebyggel-
se. Planen ska mojliggora vatten- och avloppsférsorjning i kommunal regi.

PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGS-

REGLERNA | MILJOBALKEN

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvéndning av
mark och vatten samt 5 kap avseende miljokvalitetsnormer. Riksintresse enligt 4 kap
som berdrs ar Malaren.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i kommunens vastra delar vid Malaren. Avstandet till Vésby cent-
rum och pendeltagsstation ar ca 4,5 km. Planomradet omfattar ca 14 ha.

Markagoforhallanden
Upplands Vasby kommun ager fastigheten Harva 1:3. | 6vrigt bestar planomradet av
privata fastighetsagare. Fastigheten Harva 1:6 har 13 del&gare.
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. Detaljplan for Kairo, Batbyggartorp
$4%* Och Skarvangskroken '

Harvavik

Detaljplan for Harva

=z Ll

Mot Tormdal &

Ortofoto Gver avgransningen av planomradet samt angransande detaljplan for Kairo, Batbyggartorp och
Skarvangskroken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

En miljo eller ett objekt kan klassas som riksintresse enligt Miljobalken (MB). Detta
betyder att riksintresset vager tyngre &n lokala allmanna intressen och att omradets vér-
de eller betydelse inte patagligt far skadas.

Méalaren med 6ar och strander ar upptagen som riksintresse med hénsyn till de natur-
och kulturvérden som finns, och att turismens och friluftslivets intressen sarskilt ska
beaktas.

Enligt Forsvarsmaktens redovisning av omgivningspaverkan runt Kungséangens skijut-
falt, ar halva planomradet belaget innanfér samradsomradet och kan berdras av buller-
nivaer over riktvardet.

Oversiktliga planer

Omradet vid Harva &r i gdllande 6versiktsplan (strategisk kommunplan), antagen av
kommunfullmaktige i december 2005, inte utpekat som eventuellt framtida fortatnings-
omrade, varfor detaljplanen har foregatts av ett programskede.

Kommunala program

Den 7 maj 2007 gav kommunstyrelsen byggnadsndmnden och dess foérvaltning i upp-
drag att parallellt med utférandet av en handlingsplan for de véstra kommundelarna,
paborja arbetet med att ta fram ett program for omrade Harva-Skarvangskroken-
Batbyggartorp och Kairo, men att processen med berorda avvaktar tills kommunstyrel-
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sen behandlat handlingsplanen. Kommunstyrelsen godkande den 2 juni 2008 att hand-
lingsplanen for de véstra kommundelarna anvands som underlag for fortsatt planering.

Handlingsplanen ar inte ett dokument med st6d i Plan- och Bygglagen, utan syftar
framst till att Oversiktligt bedéma en framtida utveckling och markanvéndning for
kommunens vastra delar, med bakgrund av omradets forutsattningar och mojligheter.
En kommunalekonomisk beddmning bifogades handlingsplanen.

Detaljplan och férordnanden
Inom omradet finns inga gallande detaljplaner.

Strandskydd ,
Malarens strander omfattas av strand- Harvavik
skydd for land- och vattenomraden intill
100 meter fran strandlinjen. For att till-
godose nagot av strandskyddets syften
kan lansstyrelsen utvidga det till hogst
300 meter. Syftet med strandskyddet ar
att trygga forutsattningarna for allmén-
hetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur
och véxtlivet.

En mindre del av planomradet beror
strandskydd motsvarande 300 meter,
delen n&rmast Malaren.

Karta som visar strandskyddet vid Harva

Program for omradet och pagaende planer i narheten
Ett gemensamt planprogram for Kairo, Batbyggartorp, Skarvangskroken och Harva var
pa samrad sommaren 2009. En programsamradsredogorelse uppréattades september
2009. Den 2 november 2009 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at byggnadsnamn-
den och dess forvaltning att uppratta och hantera forslag till detaljplan for omradet vid
Harva, Skarvangskroken, Batbyggartorp och Kairo, utifran inriktningen i planprogram-
met. De revideringar och justeringar i programmet som godkéndes var bland annat:

- Runsavdagens kulturhistoriska varde omnamndes i programmet.

- Planomradet omformas nagot vid vastra delen av Harva.

- Vattenomradet for bryggor utvidgas vid Batbyggartorp.

- En madjlig lokal forbindelse skapas mellan Batbyggarvéagen och végen till ny

bebyggelsegrupp 6ster om Skarvangskroken.

| den fortsatta planprocessen ar programomradet uppdelat i tva detaljplaner, dels den
norra delen kring Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskroken, dels den sodra delen vid
Harva. Detaljplanen for Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskroken har varit foremal
for samrad och utstallning under varen 2010. Syftet med denna detaljplan, ar i likhet for
rubricerad plan, att befasta befintlig bebyggelse samt att medge byggrétter for perma-
nent boende. Totalt omfattar planomradet for Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskro-
ken ca 72 tomter for bostadsandamal. Planen ska majliggora vatten- och avloppsfor-
sorjning i kommunal regi.
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Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till en fordjupning av 6versiktsplanen
(FOP) for Visby sjostad, i niarheten av Harva. Syftet dr att omradet ska upplatas for bo-
ende med tillhdrande infrastruktur, samt att sakerstélla mark for det rorliga friluftslivet.
Planen ar foremal for samrad varen 2010.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Geotekniska forhallanden

De geologiska forutsattningarna framgar av Sveriges Geologiska Undersoknings redo-
visning i det geologiska kartbladet Uppsala SV (1970). Omradet har i huvudsak goda
grundlaggningsforutsattningar. | de laglanta delarna bestar omradet framst av glacial
lera. Omradet narmast Harvaviken &r gammal sjébotten.

En geoteknisk utredning (Inledande PM Geoteknik 2010-05-07) har uppréttats i sam-
band med projektering av nya VA-ledningar samt pumpstation i Harva.

Mark och vegetation

Omradet Harva kannetecknas av dalgangen mellan Harvaviken-Edssjon och med vat-
marken (avgréansad av Harvavégen) kring Harvaviken, som &r tydliga landskapsrum i
omradet.

JE gk
S T

Dalgénen sj, e Y99 vd Harv rand till vanster i bilden.

Ekologigruppen AB har under sommaren och hdsten 2007 tagit fram en landskapsana-
lys for de vastra kommundelarna (Landskapsanalys Upplands Vasby — Vastra kommun-
delarna, Ekologigruppen AB, 2007-11-30).

Landskapsanalysen kan:
« vara ett underlag for strategiska bedémningar av vilka varden som ska prioriteras, be-
varas och utvecklas.
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« peka pa viktiga rekreativa forutsattningar och utvecklingsmojligheter.

* ge stod for prioriteringar i markanvandningsfragor.

* utgora stod for beddmningar i miljokonsekvensbeskrivningar.

« vara ett underlag for forslag till atgarder och forslag till utveckling av vérden.

« ingd i en handlingsplan som hanterar utveckling och exploatering i kansliga delar av
Uppland Vasbys véstra delar.

vardekarna, »
langs med Malaren' Sy

1 E Eft parlband av vardefull

Upplandsleden § * rekreationsskog bildar ett 2

regionalt vardefulif s Kairobadet och MQr Olas samband | tatortsranden. "=

strak. e% p backe viktiga entréer fill
4 v gronomraden.

Bl

ekixrnu idag sy o_miosﬁgen - mc':'?jlighgf o
#="Brulen av bebyggelse | bindelse mot Kairoba= ;

% vid Batbyggartorp. i

regional vardekama Histotisk} QCh‘foﬂllhi
enl. RTK 2004 samband mellan

Mdalaren och Edsjon.
gronstrak  —

visuella /rumsliga

samband Edsbyn - Tornby

Smaskaligt sammanhallen’
kulturbebyggelse, kama i
regionalt vardefull kulfurmiljé.

bariar, fysiskk I

svagt samband
i grénstrukturen

kulturhistorisk karna

vardefull rekreationsskog
enl RTK 2004 &
Ekologigruppen 2007

Utdrag ur: Landskapsanalys for omradet vid Kairo, Batbyggartorp, Skarvangskroken
och Harva.

I landskapsanalysen finns redogjort for ett flertal parametrar. Landskapets vérde och
betydelse redovisas avseende grén- och blastruktur, identitet och hembygd, rekreation
och folkhalsa, biologisk mangfald och kulturmiljo. Analysen redovisar funktioner och
kvaliteter, tillganglighet, gronstrak och malpunkter, vardefull rekreationsskog, land-
skapsbild samt barridrer och brister.

Parallellt med landskapsanalysen genomfordes en kommuntdckande naturinventering
som ocksa utfordes av Ekologigruppen AB. Inom planomradet berérs Harva allé. Kun-
skap och resultaten fran naturinventeringen ingar som ett viktigt underlag i landskaps-
analysen (Naturinventering Upplands Véasby kommun, Ekologigruppen AB, november
2008).

En karaktarisering av Mélarstranden i Upplands VVasby kommun har utforts av Ekologi-
gruppen AB och Naturvatten i Roslagen AB (2007-02-02). Arbetet utgor en beskrivning
av Malarstranden och ingar som en del i kommunens arbete med EU:s ramdirektiv for
vatten och kan anvéndas saval i det dagliga arbetet med natur- och vattenvard, eller som
ett underlag for langsiktiga strategier for vattenvard. Malarstrandsinventeringen visar att
sOdra stranden av Harvaviken dar av kommunalt intresse med relativt hog kanslighets-
grad. Vattnet har en rik bottenfauna med hogt naturvarde och utgor lekplats for fisk.
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Kénslighetsgraden avser fysisk paverkan i form av bryggor, 6vergddning, grumling,
slitage pa strandremsan mm.

Den regionala gronstrukturen - Jarvakilen

En stor del av Upplands Vasby kommun ingdr i den regionala gronstrukturen. Jarvaki-
len som beror planomradet stracker sig fran Hagaparken i soder till Sigtunas i norr. Den
regionala gronstrukturen inrymmer natur- och kultur- samt sociala varden. Kilen inne-
haller vardekarnor och kilomraden, samt lankar i grénstrukturen. VVardekarnor &r omra-
den som innehaller flera av de ovan namnda vérdena medan kilomradena binder sam-
man vardeomradena i kilen.

Nyligen framtagen utredning av Jarvakilens vérden och funktioner pekar framst pa tre
naturvarden i anslutning till planomradet: adellvskogar, naturbetesmarker och talldo-
minerade barrskogar. Forandringar som planforslaget medfor bedéms inte paverka nag-
ra adellovskogspartier eller naturbetesmarker. Delar av stérre omrade med talldomine-
rad barrskog tas i ansprak, men bedoms inte medfora negativa konsekvenser for natur-
varden. Forslaget bedoms inte heller foranleda ytterligare fragmentering av stora sam-
manhangande rekreationsvarden da ny bebyggelse foreslas i liten omfattning och i di-
rekt anslutning till befintlig bebyggelse och Harvavégen.

Detaljplan for Harva, tillsammans med de- \ //
taljplan Kairo, Batbyggartorp och Skarv-
angskroken beddms inte medfdra betydande |
konsekvenser for Jarvakilens véarden och
funktioner. / { |

Det ar dock sannolikt att de som en ackumu-

lerad effekt tillsammans med ett forverkli-

gande av nuvarande forslag till fordjupad —
oversiktsplan for Vashy Sjostad kan ge upp- \
hov till betydande konsekvenser. Detta 4 )
kommer i sa fall att leda till en diskussion om

begrénsande av den fordjupade Oversiktspla-

nens bebyggelseutbredning snarare &n be- ‘ _ ,
gransande av den relativt mycket mattliga ¢ B f
utbyggnaden av befintliga bebyggelseomra- : ‘\ f
den i planomraden Harva och Kairo. .

oo N 2o e

74_|_|_|_|_|_|‘.‘|

Del av Jarvakilen. Morkare farg ar var-
dekéarn or och ljusare farg ar kilomraden.

Biotopskydd

Harva allé omfattas av generellt biotopskydd, enligt Miljébalken (kap 7811), och har
hoga naturvarden. Befintliga allétrad ar i delvis dalig kondition. VVagen &r ca 3-4 meter
bred och grusad.

Allén ska finnas kvar i framtiden men i samband med en upprustning av vagen kommer
en stor del av traden att erséttas. Forslaget innebér att allén breddas nagot. Traden pa
den norra sidan kommer att aterplanteras med nya trad och ges storre utrymme for att
forbattra tradens forutsattningar. Popplar kommer att bytas ut till lindar. Pa sikt ska dven
den sddra sidan av allén fornyas.
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Harva allé. | ett forsta skede foreslas den norra sidan av allén (traden till gr)att aterplanteras med
nya trad. P4 sikt ska dven den sédra sidan av allén fornyas.

Yt- och grundvatten

EU:s ramdirektiv for vatten och férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon innebér bland annat att miljokvalitetsnormer ska faststéllas for yt- och
grundvatten. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2021,
uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer
ar bland annat styrande vid fysisk planering. Den planerade exploateringen far inte for-
svara mojligheterna att med olika atgarder uppna god vattenstatus.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentakt. Ett antal enskilda
grundvattentakter finns inom planomradet.

Planomradet avvattnas till Malaren. Dagvattenledningar saknas i omradet. Avrinningen
till sjon sker genom Dalkarlshacken och diken. Inom planomradet finns dessutom ett
fatal enskilda avloppsanlaggningar, som indirekt kan paverka Malarens vatten.

Statusklassningen av kvaliteten i vattenmiljon i Larstaviken, Malaren, &r otillfredsstal-
lande ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Ekologisk och kemisk status
far inte forsamras, utan pa sikt ska den forbéttras till miljokvalitetsnormen god status.

Inom planomradet berors ett omrade vid Dalkarlsbacken, till en mindre del, av ett mark-
avvattningsforetag, se under rubriken "Markvavvattningsforetag” pa sid 18.

Upplands Vasby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som ar framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer val

de ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grund-
vatten och inte rubba vattenbalanser.

Det kan vara svart att i omraden med samlad bebyggelse fa en tillracklig sakerhet nar
det galler enskilda avlopp och risk for paverkan pa ytvatten och grundvattentékter. En
anslutning till kommunalt VA-nat i samband med fortatning av omradet ger en saker

avlopps- och dricksvattenforsorjning samtidigt som befintliga risker for yt-och grund-
vatten undanrdjs. Beskrivning av ”Vatten och avlopp” finns pa sid 18.
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Smavatten

| Harvaomradet finns en naturlig skogsback, Dalkarlsbacken, med héga naturvarden. |
forslaget ar backen utlagd inom kvartersmark som inte far bebyggas och ska inte paver-
kas vid ett genomforande av planférslaget.

Radon

Omradet ar enligt Gversiktliga bedémningar i huvudsak lagriskomrade eller
normalriskomrade for markradon. Inslag finns dven av mark som ar eventuellt
hogriskomrade. Ett mindre markomrade sydost om Harva gard ar hégriskomrade. En
mer detaljerad undersokning av omradets markradonsituation ska redovisas vid
bygglovsansokan. Om sadan undersékning inte genomfors ska byggnaderna uppfoéras
radonsékra.

Fororeningar i mark

Vid Harva gard kan ha funnits en gardstipp. | 6vrigt saknas uppgifter om eventuella
fororeningar i mark eller byggnader i omradet. Aven nar uppgifter saknas om eventuella
markfororeningar, maste man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder
pa detta. Detta ar sarskilt viktigt vid byggande i mark som redan har varit bebyggd eller
pa annat satt har varit ianspraktagen.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet bedoms inte paverkas eller 6verskridas pa grund
av planforslaget.

Kultur

Kulturmiljo

Helhetsmiljon Sédra Ed (Eds socken) som omfattar den gamla centralbygden i Eds
socken kring Edssjon har saval lokalt (Upplands Vashy — kulturhistoriska miljoer 1988,
Lansmuseibyran) som regionalt intresse (Regional utvecklingsplan 2001 for Stock-
holmsregionen, RUFS). Bebyggelsen domineras av herrgardarna Edsby, Harva, Biss-
linge, Alvsunda och Antuna. Helhetsmiljoer ar kulturhistoriskt vardefulla omraden som
har en for kommunen vardefull kulturhistorisk struktur i behall. I planforslaget berérs
hela Harvaomradet.

Byggnadskultur

Harva 1:1, Harva gard (herrgard) med sin karaktaristiska huvudbyggnad fran slutet av
1800-talet, har ett byggnadsantikvariskt varde. Forutom huvudbyggnaden betecknas
annexbyggnaden och magasinsbyggnaden som vardefulla, medan ladugarden &r intres-
sant. Harva gard ar tidigast belagt i de skriftliga kéllorna under 1400-talet. Den nuva-
rande gardsbebyggelsen som dr hogt belagen med utsikt mot Skarven och Harvaviken
bestar av en huvudbyggnad, annex, arbetarbostad, magasin och ekonomibyggnad. Hu-
vudbyggnaden é&r troligen uppford kring en aldre timmerbyggnad pa 1800-talet och ge-
nom om och tillbyggnader under de tva foljande decennierna har huset huvudsakligen
fatt romantiska stildrag. Fasaden &r slatputsad med kraftigt markerade hornkedjor. Sa-
deltaket ar vinklat och klatt med plat. | nordost finns ett fyrkantigt torn med topptak
vilande pa profilerade trakonsoler och i nordvast en femsidig tornbyggnad med rustice-
rade vaggar och toppigt tak. Interiéren ar delvis bevarad med snickerier, lister, dorrar
och traracken fran slutet av 1800-talet. Harva gard, som under storre delen av 1900-talet
fungerat som semesterhem och konferensgard i kombination med jordbruk, har ocksa
drivits som kollektivt jordbruk med odling av giftfria produkter. Gardsbebyggelsen ar
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en valbevarad herrgardsanlaggning fran 1800-talets senare del (Upplands Véshys — kul-
turhistoriska miljoer 1988, s 134).

Planforslaget foreslar en beskyddsstammelse for huvudbyggnad, annexet och magasins-
byggnaden.

Harva grd.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. P& hojden, séder om planomradet pa
fastigheten Harva 1:4, finns fornlamning RaA 146, som &r en stenséattning.

Bebyggelseomraden
Bostader

Forutsattningar

Det finns idag 17 bebyggda fastigheter inom planomradet. Fastighetsstrukturen ar varie-
rad. Bebyggelsen kring omradet i Harva har en lantlig karaktar. Viss bebyggelse ar re-
dan etablerad i dalstraket, sarskilt utmarkande &r de atta enbostadsfastigheterna efter
Harva grand (fran 1990-talet) samt forskolan med tillhérande enbostadshus Gster om
Harva gard. Bebyggelsen vid Harva grand ar en tydlig forlangning av densamma vid
Skarvéangskroken och féljer samma terrangformationer. Denna forstarker delvis den
bylika bebyggelsen i dalstraket.

Forandringar
Tillkommande bebyggelse sker genom kompletteringar och avstyckningar, som foljer
befintliga strukturer eller grupperar sig i mindre bostadsgrupper i landskapet. Atta nya
fastigheter foreslas i ett skogsomrade, soder om Torndalsvagen. | anslutning till befint-
lig bebyggelse vid Harva sjovag foreslas ocksa en bebyggelsegrupp genom avstyck-
ningar. Ytterligare kompletteringar foreslas i anslutning till bebyggelsen vid Harva
backe inom fastigheterna Harva 1:9 och 1:6. Dessutom tillats atta nya fastigheter for
bostadsandamal pa fastigheten Harva 1:4. Totalt medger planforslaget 24 avstyckningar.
Minsta tomtstorlek for nya fastigheter ar 1500 m? vilket bidrar till omrédets karaktar
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med stora tomter och en lantlig karaktar kan bibehallas samtidigt som det ger forutsatt-
ningar att uppvaxt vegetation kan vara kvar.

0 20 40 60 80 100

Ilustration, planomradet rymmer total 42 fastigheter for bostadsandamal.

Planforslaget ar flexibelt utformat och ger stor valfrihet betraffande byggnadsutform-
ning och husens placering. Detta motiveras da landskapets terrang inom planomradet ar
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sa pass skiftande att varje fastighet maste utga fran egna forutsattningar och anpassas till
tomtens terrdng och vegetation. Sprangning, schaktning och fyllning bor i mojligaste
man undvikas i de mer kuperade omradena. Ny bebyggelse ska halla samma skala som
befintlig, &ven om formspraket kan variera.

Pa varje fastighet far endast en huvudbyggnad uppforas. Huvudbyggnaden far inte pla-
ceras narmare tomtgransen an 4,5 meter. Byggnadsarean begrénsas till hdgst 160 kvm
och bruttoarean till hdgst 250 kvm. En bestammelse om en hdgsta nockhojd for huvud-
byggnad pa 8 meter infors i planen. Tva vaningar tillats inom hela planomradet. Tak-
vinkeln ar obegransad nér det galler huvudbyggnaden, men den hogsta totalhdjden pa 8
meter innebdr att man i princip inte kan ha en takvinkel pa mer &n 27 grader om tva ful-
la vaningar byggs. Huvudbyggnad far inrymma tva lagenheter. Huvudbyggnad far dven
inrymma bostadsanknuten icke storande verksamhet om hégst 50 kvm lokalyta. Ytan
inrdknas i huvudbyggnadens totala bruttoarea. En av byggréatterna pa fastigheten Harva
1:4 ges en begransning av vaningsantalet till en vaning samt en begréansning av takvin-
keln till 27 grader, for att inte skymma Harva gard.

Komplementbyggnader, som garage, uthus och vaxthus far inom planomradet omfatta
en byggnadsarea om hogst 60 kvm i ett plan, varav den storsta far ha en byggnadsarea
pa hogst 40 kvm. Komplementbyggnader begransas i antal till hogst tva stycken pa var-
je fastighet. Komplementbyggnader far endast uppforas i en vaning och far inte placeras
narmare tomtgransen an 1 m. Nockhajden for komplementbyggnader far ej Gverstiga
4,0 meter och taklutningen begransas till 27 grader.

Konsekvenser

Totalt medges 24 nya tomtplatser i omradet. Foreslagna kompletteringar kan leda till att
den lantliga karaktaren paverkas. Tomterna ar dock lokaliserade till befintlig bebyggelse
och struktur eller grupper sig i mindre bostadsgrupper i landskapet. Tomternas storlek
bidrar ocksa till att bibehalla omradets lantliga karaktar.

Tillganglighet

Omradets olika topografiska forutsattningar innebar ur tillganglighetssynpunkt besvarli-
ga tillfarter och entréer till vissa fastigheter och bostader. Flertalet byggnader kan inte
nas utan att omfattande markarbeten maste goras for att klara tillganglighetskraven. Det
kan aven i vissa delar vara forodande for omradets karaktar med alltfor omfattande
markforandringar. Suterranghus kan vara ett bra alternativ pa kuperade tomter.

Arbetsplatser

Inom omradet finns en forskola intill Harva gard. Konstnarlig verksamhet finns vid
Harva lada. En viss hasthallningsverksamhet finns ocksa vid Harva. Planforslaget ger en
flexibel anvandning vid Harva lada genom en bestammelse som tillater kontor, handel,
hantverk och djurhallning. Verksamheten ska inte vara stérande fér omgivningen. Par-
keringsbehov ska l6sas inom fastigheten. Den befintliga hastverksamheten kan vara
kvar.

Service — offentlig och kommersiell

Forskola med en avdelning (ca 20 barn) finns i anslutning till Harva gard. Kairobadet
med konferensanlaggning och servering finns i omradets narhet. Narmaste livsmedels-
butik och kommunal skola finns i Runby, ca 3,5 km fran planomradet. Till VVasby cent-
rum med ett brett utbud av kommersiell service samt kommunens huvudbibliotek &r
avstandet ca 4,5 km. Planerad utbyggnad innebér i dagslaget inga forandringar for ser-
vicenivan.
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Skyddsrum
Nagot krav pa att bygga skyddsrumsplatser inom omradet finns inte.

Friluftsliv, lek och rekreation

| omgivningen finns utmarkta forutsattningar for rekreation i manga former. Upplands-
leden passerar omradet. Vid Harva foljer leden Harvavégen varefter den efter Runsava-
gen viker in i skogen mot norr, ovanfor befintlig bebyggelse. Dess strackning paverkas
inte av forslaget. Cirka 1 km norr om planomradet finns Kairobadets friluftsbhad.

Forutsattningarna for smabarnslek finns pa de forhallandevis stora tomterna. For dvrigt
har omgivningarna stora mojligheter till spontan lek.

Strandskydd

For narvarande rader strandskydd motsvarande 100 meter efter hela Mélarstranden.
Fran fastigheten Harva 1:7 och vasterut galler utokat strandskydd med 300 meter, se
karta pa sid 5. Inom planomradet foreslas att strandskyddet upphévs inom kvartersmark
for bostader (B) inom 300 meter fran strandlinjen.

N % HARVA,
b g e
\} \\\ -

rva 1:13, 1:6 och 1:7 dar strandskyddet foreslas upphavas inom

Illustrationen visar vilka delar inom Ha
planomradet.

Motivet att upphava strandskyddet ar att omradet endast berdr en mindre del av planom-
radet, framforallt den avstyckade fastigheten Harva 1:13. Den del som berdrs paverkar
inte heller allmanhetens tilltrade till vattnet. Omradet gréansar i norr till en gronrida, som
i sig dr en barriar till strandomradet. De omraden dar strandskyddet upphévs innehaller
inte nagra skyddsvarda biotoper eller dylikt. De biologiska vardena bedéms darfor inte
paverkas pa ett oacceptabelt sétt.
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Gator och trafik
Biltrafik

Forutsattningar

Planomradet trafikforsorjs fran Runsavéagen via Malarvagen. Genom planomradet I6per
Harvavagen som senare évergar till Torndalsvagen. Trafikméangden pa Harvavégen be-
réknas till ca 500 fordon per vardagsdygn. Kérbanan genom Harva allé ndarmast Runsa-
vagen ar idag mellan 3-4 meter bred och grusad. Den smala kérbanan medger inte mote
mellan tva personbilar.

Trafikmangden pa Runsavagen &r for narvarande 900 — 1000 fordon per vardagsdygn.
Med foreslagen komplettering, bade inom rubricerad detaljplan och inom planomradet
for Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskroken, kommer ca 40-50 nya hushall tillkom-
ma i omradet. Den véntade trafikokningen blir ca 200 bilar per vardagsdygn, vilket inte
bedoms paverka trafiksituationen i ndgon namnvard grad.

Forandringar

Harvavagen/Torndalsvagen foreslas bli kommunal gata genom omradet. Vagen kommer
aven i fortsattningen ha en enklare, lantlig karaktar. Nagon belysning planers inte. De-
len ndrmast Runsavagen foreslas aven i framtiden fa en korbanebredd pa ca 3,5 meter.
Allén kommer att vara kvar, men delvis aterplanteras. Forslaget innebér att allén bred-
das nagot. Traden pa den norra kommer att aterplanteras med nya trad och ges storre
utrymme for att forbattra tradens forutsattningar. Mindre utvidgningar av kérbanan kan
bli aktuellt for att forbattra trafiksékerheten.

Resterande del av Harvavagen/Torndalsvagen genom planomradet foreslas fa en ca 4-5
meter bred kdrbana. Befintliga trad sparas eller ersétts. | den vastra delen av planomra-
det anlaggs en vandplan.

Harva backe, Harva sjovég, Harva grand samt vagarna i anslutning till forskolan och det
nya omradet soder om Torndalsvagen, foreslas bli gemensamhetsanlaggningar for om-
kringliggande bostéder.

Konsekvenser

Allén ska bevaras, vilket regleras i detaljplanen, eftersom den utgor ett viktigt land-
skapselement i omradet. Dock kommer karaktéren av allén att forandras da atgéarder
maste vidtas for att ersétta sjuka trad och forbattra forutséttningarna for de trad som blir
kvar.

Gang- cykel och mopedtrafik
Omradet kannetecknas av blandtrafik. Nagon sarskild gang- och cykelvag kommer inte
att finnas inom omradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid korsningen Harvavagen — Runsavagen, ca 500 meter
fran Harva gard. Det relativt marginella tillskottet av bostader som planforslaget med-
ger, bedoms inte paverka turtatheten for bussen, mellan pendeltagsstationen och Runsa
slott.
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Parkering

Parkeringsbehovet for bostaderna motsvarar tva bilplatser per hushall och ska tillgodo-
ses pa fastighetsmark. En allmén parkering finns strax utanfor planomradet, i korsning-
en Harvavéagen — Runsavéagen och rymmer ca 10 antal parkeringsplatser.

Halsa och sakerhet

Buller

| den strategiska kommunplanen klargors att minskat samhallsbuller &r en av de vikti-
gaste strategiska fragorna for en positiv utveckling av kommunen. Kommunplanen hén-
visar till de nationella riktvardena for trafikbuller fran vég, tag och flyg, som antogs av
riksdagen 1997.

Planomradet &r inte paverkat av ljud fran vagtrafik som riskerar att verstiga de natio-
nella riktvardena.

Omradet ar paverkat av ljud fran flyg och Kungsangens skjutfalt. Enligt Forsvarsmak-
tens redovisning av omgivningspaverkan runt Kungsangens skjutfalt, ar halva planom-
radet belaget innanfor samradsomradet och kan berdras av bullernivaer 6ver riktvardet.

For flygtrafik finns genom riksdagens beslut langsiktiga riktvarden for buller. De ljud-
nivaerna ligger till grund for avgransningen av influensomradet for riksintresset buller
fran Arlanda flygplats. Planomradet ligger utanfor granserna for influensomradet buller
fran riksintresset Arlanda bade nar det géller omrade med mer &n tre bullerhandelser
éver 70 dBA maximal ljudniva per medeldygn och omrade med mer dn 55 dBA FBN
(flygbullerniva), men ar anda paverkat av den flygtrafik som sker 6ver Upplands Vasby
tatort.

Insatstid och framkomlighet for raddningstjansten
Insatstiden for raddningstjansten (brandkar, ambulans) ligger inom 10 minuter. Den
faktiska insatstiden kan dock 6verstiga 10 minuter.

Risk for dversvamning och skred

Risker for éversvamning finns i princip efter hela Malarstranden. Sarskilt patagligt ar
detta vid strandéngarna séder om Harvaviken. De scenarior som utgér planeringsunder-
lag grundar sig pa 100-arsregn eller 10000-arsregn. Om detta skulle intraffa beraknas
Maélaren stiga med 1,25 respektive 2,3 meter. Planforslaget medger ingen bebyggelse
under dessa stigningsnivaer.

Héastverksamhet

En mindre verksamhet for hasthallning finns i anslutning till Harva gard inom planom-
radet. Hasthagar finns pa marker som bade ligger inom eller gransar till planomradet.
Avstandet fran stall till narmaste befintliga bostadshus inom planomradet ar ca 60 me-
ter. Befintlig forskola ligger dver 250 meter fran stall och ca 90 meter fran narmaste
rasthage. Forskoleverksamheten startade i mitten av 1990-talet. Genom aren har inga
klagomal kommit pa att hasthallningen orsakat nagon form av stérning for férskolan
eller nérboende.
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Kartan .visar planférslaget med befintliga stall och befintliga bet'é'srhagér' markerade.

Hasthallning kan ge omgivningspaverkan i form av till exempel lukt, flugor, buller samt
spridning av allergen. Socialstyrelsen anger att minsta avstand mellan bostader och
hasthallning bor vara 200 meter, men i varje enskilt fall far avgoras vilket avstand som
kan vara lampligt.

Nar det galler lukt, flugor, buller etc. finns det i regel mojlighet att vidta olika atgarder
for att minska problemen. Forutom att halla ett skyddsavstand till angransande bebyg-
gelse finns idag inga kanda atgarder for att paverka spridningen av allergen med luft.
Studier har visat att halterna av allergen sjunker mycket snabbt med avstandet fran has-
tar. Nar det galler allergennivaer i inomhusluften, tex i skolor, ar spridning av hastaller-
gen via personer med hastkontakt av avgdrande betydelse.

Detaljplanens inriktning &r att kunna behalla hastverksamheten i befintligt stall vid Har-
va gard. Detaljplanen ger en begransning att stallet kan inrymma hogst 10 hastar. De-
taljplanen utformning innebér att fyra tillkommande byggratter kan placeras ndrmare &n
100 meter fran stallet, dock inte narmare an 50 meter. Ovriga tillkommande byggratter
placeras langre &n 100 meter fran stallet. Ingen bostadshebyggelse, varken befintlig eller
tillkommande, placeras narmare &n 20 meter fran beteshagar, vilket regleras i detaljpla-
nen genom att mark laggs ut som icke byggbar mark eller mark som endast far bebyg-
gas med uthus. Avstandet mellan stall och befintlig forskola ar mer én 250 meter.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att vissa beteshagar maste omlokaliseras eller
minskas till ytan for att mojliggéra ny bebyggelse samt tillgodose avstandet mellan be-
teshagar och bostader.

Harva ar idag en lantlig miljo dar hastar far antas forekomma. Hagarna och hastverk-
samheten utgor dven en uppskattad miljé och det lantliga laget ar troligen en av huvud-
orsakerna till att man véljer att bo eller ha sina barn pa forskola i Harva. Betande djur
hjalper dessutom till att bibehalla det 6ppna kulturlandskapet och samtidigt forhaja na-
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turupplevelsen. Bebyggelsen i Harva kommer att kompletteras i mattlig omfattning.
Tillkommande tomter &r relativt stora och den lantliga karaktaren pa omradet kan darfor
bibehallas. Omradets bebyggelse kommer inte att kunna jamforas med ett tatbebyggt
villaomrade i en tatort. Tillkommande bebyggelse narmare dn 100 meter fran stallet ar
belagna hogre upp i terrangen med mer an 10 meters nivaskillnad fran stallet. Mellan
bostadstomterna och stallet finns trdd och buskar. Sammantaget bedéms narheten till
héastverksamheten inte hindra utbyggnaden av bostader i omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Forutsattningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet. Markfarlagd respektive
sjoforlagd ledning finns till Harva och Skarvangskroken respektive Kairo och Batbyg-
gartorp. For narvarande ar bara delar av bebyggelsen i omradet anslutna till det kom-
munala natet och det finns ett antal enskilda avloppsanlaggningar. Pa grund av miljoskal
tillater inte lansstyrelsen att fler fastigheter ansluts till befintlig sjéledning. Pumpstatio-
ner som leder avloppsvattnet till kommunalt spillvattennét finns vid Kairo och Skarv-
angskroken.

Forandringar

Kommunens huvudinriktning ar att samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala
VA-natet. Kommunens avloppsnat bedoms ha kapacitet for saval befintlig som kom-
pletterad bebyggelse om sj6ledningen i Harvaviken ersatts med ett LPS-system for varje
fastighet. Ett antal VA-samfalligheter bildas som far ansluta sig till den kommunala
ledningen. Det finns dven kapacitet att pa langre sikt ansluta Térndalsomradet om det &r
tekniskt mojligt. En pumpstation kommer att placeras norr om Harvavagen. Avstandet
fran den planerade pumpstationen, till ndrmaste byggréatt ar mer an 50 meter. Stationen
kommer att forses med luktreducering. Pumpstationens lage staller krav pa utformas
med hansyn till landskapet och omgivande bebyggelse.

Konsekvenser

Ledningsdragningen i den relativt kuperade terrdngen kommer att innebéra begransade
intrang pa befintliga fastigheter. Topografin innebar dven visst slantintrang pa enskilda
fastigheter. Under utbyggnadstiden kommer framkomligheten att vara begransad pa
grund av det smala vagomradet for Harvavagen/Torndalsvagen. Anslutning till kom-
munalt vatten och avlopp bidrar till en miljomassigt hallbar utveckling, med framfor allt
minskat utslapp av fororeningar till Malaren.

Dagvatten

Genom en fortatning och utbyggnad i omradet kommer andelen héardgjorda ytor att oka.
Mark som idag infiltrerar regnvatten kommer att delvis hardgoras och mangden dagvat-
ten okar. Kommunens dagvattenpolicy fran september 2001 (samt en bilaga till denna
fran maj 2007) anger lokalt omhandertagande. De forhallandevis stora tomterna under-
lattar detta.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet berors ett omrade vid Dalkarlsbacken, till en mindre del, av ett mark-
avvattningsforetag (Edsby-Dalkarlskarr tf 1938). Inom planomradet &r den del som be-
rérs av markavvattningsforetaget utlagt inom kvartersmark. Nagra storre forandringar
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av markanvéandningen kommer inte att ske och kommunen goér bedémningen att plan-
forslaget inte kommer paverka markavvattningsforetaget.

Varme

Foreslagen komplettering av bebyggelsen ger inte underlag for t ex fjarrvarme som ur
miljosynpunkt &r att foredra. Daremot uppmuntras mojligheterna att minska elbehovet
genom t ex passivhus, solpaneler, bergvarme mm.

El
Inom planomradet finns yta for transformatorstation inlagd.

Avfall

For narvarande sker sophamtningen fran enskilda behallare. Narmaste atervinningssta-
tion for forpackningar ligger vid Finnvids vég, ca 3 km fran de centrala delarna av plan-
omradet. Mark reserveras pa kommunens fastighet Harva 1:3, strax utanfor planomra-
det, for att i en framtid kunna iordningstalla en atervinningsstation for omradet.

Administrativa fragor

Planens handlaggning
Planen handldggs med normalt planforfarande.

Genomforandetid

For allman platsmark borjar genomférandetiden gélla fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft och galler sedan i 10 ar. For kvartersmark och vattenomraden borjar genomfo-
randetiden att galla 1,5 (2 ar) fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och géller sedan
i 10 ar.

Pa sikt kan en mdjlig forlangning av Harva grand bli aktuellt i samband med en eventuell
ytterligare exploatering. VVagen har darfor getts en kortare genomforandetid pa 5 ar med
borjan 1,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning

Med hénsyn till att planen syftar till forandringar i en miljo med manga berérda och
manga intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar
inom detaljplanelagd mark.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 5:18) samt miljobalken (MB 6:11) ska kommunen goéra
en miljébedémning vid framtagandet av en detaljplan om planens genomférande antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. For att klargéra om planen
medfor en betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. Behovsbedémningen
gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbe-
skrivningar. Kriterierna handlar bland annat om riskerna foér manniskors halsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna miljokvali-
tetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

19(21)



Om planens genomférande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande miljo-
paverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens bestammelser genomfdéras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas och samradas kring.

Stadsbyggnadskontorets har i samrad med milj6- och hélsoskyddskontoret utfort en
behovsbeddmning i programskedet. Denna beddmning har utgatt fran platsens forutsatt-
ningar, paverkan pa omradet och planens utformning. Bedémningen &r att detaljplanens
genomforande kan fa negativa effekter, men att dessa inte ar sa betydande, da forebyg-
gande atgarder kommer att vidtas. En miljobedémning och framtagande av miljokonse-
kvensbeskrivning ar darfor inte nédvandig. Ovriga miljofragor belyses i planbeskriv-
ningen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

De som framkommit efter programsamradet ar uppgifter om Darlkarlsbackens hoga
naturvarden samt ljudet fran Kungsangens skjutfalt. Bedomningen ar fortfarande att
planforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mats Jakobsson stadsbyggnadskontoret, plan
Fredrik Drotte stadsbyggnadskontoret, plan
Mats Olsson stadsbyggnadskontoret, trafik
Axel Nelstrand stadsbyggnadskontoret, trafik
Karin Olsson stadsbyggnadskontoret, bygglov
Robert Kihlén stadsbyggnadskontoret, bygglov
Florence Olsson stadsbyggnadskontoret, exploatering
Birgitta Hillblom milj6- och halsoskyddskontoret
Maria Svanholm miljo- och halsoskyddskontoret
Nils Odén teknik och fastighet, park

Carl Bachman teknik och fastighet

Nils Halvares teknik och fastighet, VA
Thomas Johansson teknik och fastighet, gator

MEDVERKANDE KONSULTER

Rolf Engstrom Bjerking AB

BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvands i planhandlingarna férklaras har nedan. Begreppen
finns definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforord-
ningen 9 §.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skarmtak, stort
takutsprang och liknande anlaggningar t . ex. balkong lagre an 3 m 6ver mark, raknas in
i byggnadsarean.)

Bruttoarea, BTA = den sammanlagda arean av alla vaningsplan begransade av byggna-

dens véggars utsida.
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Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlage invid byggnaden.

INVENTERINGAR OCH UTREDNINGAR

e Landskapsanalys Upplands Vasby — Véstra kommundelarna, (Ekologigruppen
AB, 2007-11-30).

e Naturinventering Upplands Vasby kommun, (Ekologigruppen AB, november
2008).

o Karaktarisering av Mélarstranden i Upplands Vasby, (Ekologigruppen AB och
Naturvatten i Roslagen AB 2007-02-02).

e Upplands Vasby — kulturhistoriska miljoer 1988, (Lansmuseibyran)

Stadsbyggnadskontoret

Maj 2010
Fredrik Drotte Mats Jakobsson
planchef planarkitekt
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