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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och
administrativa atgarder som behovs for att genomfora detaljplanen for Harva.

Upplands Vasby kommun &ger fastigheten Harva 1:3. | 6vrigt ar det framst enskilda
mark&gare. Fastigheten Harva 1:6 har 13 delégare.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad av detaljplanerna sker under mellan 24 maj och 24 juni 2010. Planutstallning
berdknas under tidig host 2010. Kommunfullmaktige beréknas anta planen tidigast under
hosten 2010.

Genomfdérandetid

For allman platsmark borjar genomférandetiden gélla fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft och galler sedan i 10 ar. For kvartersmark och vattenomraden borjar
genomforandetiden att gélla 1,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och galler
sedan i 10 ar.

Genomfdrandetiden for Harva grand &r en specialbestammelse a; som innebér en
genomfdrandetid pa 5 ar med borjan 1,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till genomférandetidens start for
kvartersmark (1,5 ar) ska kommunen bygga ut kommunalt vatten och avlopp. Bygglov
kan medges som mindre avvikelse om utbyggnaden av vatten och avlopp blir utbyggt
innan genomforandetiden annu ej tratt i kraft.

Under genomférandetiden far planen bara dndras mot berérda fastighetsagares vilja om det
ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid
planlaggningen.

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning fran kommunen for den skada han/hon lider. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen finns
ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se plan- och bygglagen 14
kap 85.)

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allmén platsmark

Upplands Vasby kommun &r huvudman for allmén platsmark. Kommunen ar darmed
ansvarig for utbyggnad, framtida drift och underhall av lokalgatan,
Harvavagen/Torndalsvagen, inom planomradet.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Upplands Vasby kommun &r huvudman for de allménna vatten- och avloppsanlégg-
ningarna. Kommunen ansvarar for iordningstallande av VA-natet fram till
fastighetsgréns eller dar gemensamhetsanlaggning bdérjar. Kommunen ansvarar aven for
framtida drift och underhall av det allméanna VVA-nétet inklusive erforderliga
dagvattenanlaggningar pa allmén platsmark. Dock skall dagvatten i forsta hand
omhandertas lokalt, inom varje fastighet. Ledningsdragning pa tomtmark ansvarar den
enskilda fastighetségaren for.

Gemensamma anlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar (pa plankartan markerade med g), for infarter till flera
fastigheter och for servisledningar VA pa kvartersmark, blir aktuellt att bilda i flera fall.
Ansvariga for att de bildas, utfors och underhalls ar dgare av berérda fastigheter.
Utformning av VA-anldaggningar pa gemensamhetsanlaggningar ska ske i samrad med
kommunen och enligt kommunal standard.

El, tele mm

Respektive ledningshavare for el och tele inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten och samordnas nér nedgravning av VA-ledningarna och eventuell
vagutbyggnad sker.

Ovrigt
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmaélan samt tréffande av erforderliga avtal.

Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.
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Bygglov, marklov och rivningslov séks hos byggnadsnamnden.

Lantmateriforrattning enligt fastighetsbildningslagen och anlaggningslagen soks hos
Lantmateriet i Stockholms lan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar pa tomtmark
inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt anldggningslagen. Detta sker i
en lantmateriforrattning dar de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av
andelstal for bade anlaggande och skotsel av de gemensamma anldggningarna. |
anlaggningsforrattningen kan aven den réttsliga tillgangligheten till erforderligt
markreservat regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behéver losas in for
exempelvis en gemensam gata, slanter eller dagvattenledning.

Detaljplaneforslaget innebar en viss fortatning av de befintliga fastigheterna. Denna
fortatning kan komma att innebdra att det kravs markregleringar inom kvarteren mellan
befintliga fastigheter. Principerna for fastighetsindelningen anges genom bestammelser
om hogsta antalet tomter inom respektive kvarter samt minsta tillatna tomstorlek pa
1500 kvm. Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjélva genom ansokan till Lantméteriet. En prelimindr fastighetsbildning for de nya
bostadsfastigheterna ska vara genomférd innan bygglov kan beviljas.

Nya byggratter bestar av mark fran Harva 1:6, Harva 1:4, Harva 1:9 och Harva 1:7.

Forvarv av allméan platsmark
Huvudmannen for allmén platsmark &r enligt Plan- och bygglagen 14 kap 1 8 skyldig att
forvarva allmén platsmark med dganderatt, nyttjanderatt eller annan sérskild rétt.

Fastigheter som i samradsforslaget berors av allman platsmark ar Harva 1:6 och Harva
1:4.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Planforslaget forutsatter att det maste bildas nagra gemensamhetsanlaggningar for
infartsvagar och VA-ledningar inom kvartersmarken. Gemensamhetsanldggningarna ar
markerade med g i planen och inrattas av Lantmaterimyndigheten pa ansokan av
fastighetsagarna. | anlaggningsforrattningarna beslutas det om vad som skall inga i
gemensamhetsanlédggningarna, vilka fastigheter som skall vara med, vilka utrymmen for
anlaggningarna som ska upplatas, ersattningar for markupplatelserna, rattigheter,
medlemsfastigheternas andelstal och vilken forvaltningsform som skall gélla for
anlaggningarna. Forvaltning av gemensamhetsanldaggningarna kan ske av en
samféllighetsforening eller genom s.k. deldgarférvaltning. Gemensamhetsanldggningar
(g) har lagts in pa fastigheterna Harva 1:6, Harva 1:4, Harva 1:23 och Harva S:1. for att
mojliggora gemensam infart till befintlig fastighet och avstyckade delar.

U-omraden
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De u-omraden som har lagts in i planen avser att trygga kommunens rétt att lagga sina
VA-ledningar samt eventuella anlaggningar for dagvattenhantering inom omradet.

Slantintrang

For att jamna ut nivaskillnader mellan vag och intilliggande tomt &r det ibland nod-
vandigt att anlagga slant eller stédmur. Slantratt kommer i forsta hand att sékerstéllas
genom frivilliga 6verenskommelser mellan kommunen och fastighetségaren. | de fall
frivilliga Gverenskommelser inte gar att uppna kan servitut sikerstéllas via lantmateri-
forrattning vilket kommunen da anséker om och bekostar.

Mer utredning och mer detaljerad projektering av Harvavagen/Torndalsvagen behovs
for innan kommunen kan avgora ifall det kommer bli aktuellt med slantintrang inom
detaljplaneomradet.

| utstaliningshandlingarna kommer eventuella slantintrang att redovisas. Da kommer
aven fastigheterna som berdrs av slantintranget att redovisas.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Fastigheterna inom planomradet kommer att debiteras gatukostnader som fordelas i en
sarskild gatukostnadsutredning. En gatukostnad for detta omrade kommer att tas fram i
samband med samradet av detaljplanen.

| gatukostnadsutredningen beréknas bland annat kostnaden fér anldggandet av végar,
gatubelysning, projektering, genomférande, markinldsen, fastighetsbildning samt
iordningstallande av park inom allmén platsmark. Enligt lagstiftningens huvudprincip
far i kostnadsunderlaget endast inga sadanna anlaggningar som erfodras for omradets
egen funktion (omradesknutna anlaggningar).

Kostnaderna kommer att belasta fastigheterna som ingar i fordelningsomradet for
gatukostnaderna.

Anlaggningsavgift for Vatten- och avliopp (VA)

VA-ledningar kommer att byggas ut i gatorna. FOr enskild fastighet upprattas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nérhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans
eller dar gemensamhetsanlaggning borjar. Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas
av respektive fastighetségare. | samband med utbyggnad av VA-ledningar tas
anlaggningsavgifter ut av fastighetsagare inom planomradet. Avgiftsskyldighet intrader
nar forbindelsepunkt upprattats och fastighetsagaren underréttats. Avgift debiteras for
befintliga fastigheter. Delar av detaljplaneomradet ligger innanfor verksamhetsomrade
for VA och inom detta tillampas vid varje tidpunkt gallande taxa.

Anléaggningsavgiften for vatten och spillvatten styrs av gallande VA-taxa och uppgar

enligt nuvarande taxa till mellan ca 140 000 och 200 000 kronor inklusive moms,
beroende pa fastighetens forutsattningar, storlek och husets bruttoarea.
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I nu laget verkar det komma finnas ett behov av ett dike i detaljplaneférslagets vastra
del, séder om lokalgatan Toérndalsvédgen. Narmare studier behover goras under
detaljplanens samradstid. En eventuell dragning av diket kommer att redovisas i planens
utstallningshandlingar.

Avgifter och taxor

VA-taxa
Anldggnings- och brukningsavgifter for VA debiteras enligt vid varje tidpunkt géallande
taxa.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser betalas enligt géllande eltaxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov och bygganmaélan och dartill hérande nybyggnadskarta betalas
enligt gallande taxa.

Fastighetsbildningsatgarder
Kostnader for lantméaterimyndighetens atgarder betalas enligt myndighetens taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mats Jakobsson stadsbyggnadskontoret, plan

Fredrik Drotte stadsbyggnadskontoret, plan
Florence Olsson stadsbyggnadskontoret, exploatering
Per-Olov Nilsson stadsbyggnadskontoret, exploatering
Birgitta Hillblom miljo- och halsoskyddskontoret

Carl Bachman teknik och fastighet

Nils Halvares teknik och fastighet, VA

Thomas Johansson teknik och fastighet, gator

Stadsbyggnadskontoret

Maj 2010
Fredrik Drotte Mats Jakobsson Florence Olsson
planchef planarkitekt mark- och exploateringsingenjor
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